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Detaljplan for

Del av fastigheten Avasjo 1:132

Borgafjall, Dorotea kommun, Vasterbottens lan
Upprattad 2023-02-10

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for samrad enligt plan- och
bygglagen (2010:900) under tiden 2022-09-26 till och med 2022-10-21.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for avstyckning av cirka 11
bostadsfastigheter.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden
sammanfattas delvis, men finns i sin helhet som offentlig handling hos
Milj6 & Bygg, Dorotea kommun.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen Vasterbotten, 2022-10-20

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda férhdllanden att frAgor som berér geoteknik och
hydrologi maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv till bedémningen avseende prévningsgrunder enligt 11 kap 10 §

Riksintresse
Planomradet omfattas av riksintresse for:

o Friluftsliv (S6dra Lapplandsfjallen) enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken

o Rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 2 § miljobalken

e Skyddade vattendrag (L&ngselean med tillhérande kéll- och bifléden)
enligt 4 kapitlet 6 § miljébalken

Lansstyrelsen bedémer att planfoérslaget inte riskerar att patagligt skada
berdrda riksintressen. De berérda riksintressena omfattar samtliga stora
ytarealer, vilket betyder att sm& exploateringar var for sig inte innebér att
pdverkan blir betydande. Samtidigt kan pa sikt summan av manga mindre
exploateringar innebéra ett minskat varde hos riksintressena och pa sikt en
pataglig skada. Lansstyrelsen menar darfoér att det vid varje ny
exploatering anda ar viktigt att genomféra dessa med stérsta méjliga
hansyn till berérda riksintressen.

Vad galler riksintresse for friluftsliv menar Lansstyrelsen att vardet av
natur- och djurliv samt vardet av kopplingar och samband till olika typer av
friluftsliv, s& som exempelvis vandring och fiske, ar av an stérre varde for
riksintresset an etablering av fler fritidshus. Det blir darfér av stoérsta vikt
att reglera sa att bebyggelse till utbredning, volym och gestaltning
harmonierar med landskapsbild samt bebyggelse som ar karaktaristisk for
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platsen. Den féreslagna exploateringen avviker bade vad géller méjliga
byggnadsvolymer och exploateringsgrad.

Det blir viktigt att sékerstalla att samtliga varden som ar relevanta for
riksintresset inte aventyras eller naggas i kanten. I det har fallet ar det av
vikt att sdkerstélla att ingen byggnation tilldts pa myrmark, att bebyggelse
anpassas till platsgivna forutsattningar s som exempelvis héjdskillnader
(minimera schakt och fyll), att de hydrologiska forutsattningarna inte
forandras pa sa satt att myrmarken paverkas och att sékerstalla att
paverkan p& natur- och djurliv minimeras. Infér granskning menar darfor
lansstyrelsen att planforslaget behdver ses éver och justeras med
beaktande av ovan namnda faktorer. Detta innebar aven behov av justerad
reglering i plankartan.

Halsa och sakerhet — Geoteknik
Arendet har skickats pa remiss till SGI och detta yttrande kommer
kompletteras utifrdn remissvaret.

Tills vidare vill Lansstyrelsen dock framféra att det kravs en geoteknisk och
hydrologisk utredning for att avgéra lampligheten av att planldgga omradet
for bostadsandamal. En forutsattning for att bygga i omradet ar att detta
kan ske utan dikning och utan paverkan pa de hydrologiska férhallanden
som rader inom myrmarken angrénsande till (och delvis inom)
planomradet. Se avsnitt nedan om naturmiljé fér utférligare resonemang i
frdgan. Det omrdde som utgdr myrmark ska ocksd undantas fran
bebyggelse da detta &r olampligt med beaktande av saval geohydrologiska
skal, paverkan pd miljomal - myllrande vdtmarker samt paverkan pa
riksintresse for friluftsliv (da dess varden ar nara kopplat till ett rikt djur-
och vaxtliv, vilket myrmarken utgor).

Strandskydd
Del av planomradets nordvéstra del bedéms beréras av strandskydd. Om

avsikten ar att mdjliggéra bebyggelse i denna del behdver ett upphavande
av strandskyddet regleras med planbestdmmelse och motiveras utifrdn det
sarskilda skal som beddéms som tillampligt.

Ovrigt, rédd avseende tilldmpning av PBL

Férhallande till &P

I aktuell dversiktsplan finns del av planomradet redovisat som omrade for
fritidshus. Planforslaget utgoér dock uppskattningsvis ett fyra ganger sa
stort omrade. Det omrade for fritidshus som redovisas i 6versiktsplanen
sammanfaller med den mark som utgér moran och som ar mest lamplig for
att bebyggas. Kommunens @ndrade stédllningstagande avseende vilket
omrade som &r l&ampligt fér byggnation av fritidshus bér beskrivas och
motiveras.

Naturmiljo
Den foreslagna detaljplanen angransar till, och ligger delvis inom, ett stort

o e . o . .
vatmarkskomplex som stracker sig langt 6sterut. Vid
vatmarksinventeringen har komplexet klassats till nast hégsta kategorin
"hégt naturvarde”.

Fér den stérre landskapsbilden har marken som avses att tas i ansprak
marginell pdverkan. Daremot kan dranering av omradet ha stor lokal

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse

GRANSKNINGSHANDLING



MBN-2021-0205-214 3 (24)

paverkan. Detaljplanen riskerar att padverka miljdmalet myllrande
vatmarker negativt. Enligt miljdmalet bér vatmarker undantas fran
exploatering eller dikning. BI&t mark innebér att dikning kraver tillstand for
markavvattning, lansstyrelsen beviljar inte sddana tillstdnd inom vatmark.
I planbeskrivningen framgar under flera av styckena att diken kommer att
behdva anlédggas, vilket alltsa inte &r mojligt for vatmarksdelen. Utan
tillstdnd &r det alltsd inte mojligt att anldgga diken i syfte att férdrdja och
leda dagvatten. De geotekniska férhallandena behdver utredas med
avseende pa torvdjupet och planomradet begrénsas utifran resultatet. Det
borde ocksa finnas betydligt lampligare platser att bebygga i ndromradet.

Kommentar: Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till
planomrédet varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget
mdjliggér for bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt
géllande omr8desplan (som ligger norr om aktuellt omrdde) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggrétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrddet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse ldngt Torpvdgen varfor ingen férandring
gors.

Planhandlingarna har kompletterats med bestédmmelse samt
motiv till att upphédva strandskyddet.

Planomrédet har justerats fér att inte beréra myrmark och
dérmed ocks8 anpassats till mordnmarken.

Lantmateriet, 2022-10-25

Fér plangenomférandet viktiga frédgor ddr planen mdste férbdttras

Lite fér otydlig redovisning av innehdll i exploateringsavtal

I planbeskrivningen p& s. 24 anges att ett exploateringsavtal ska tecknas
mellan Dorotea kommun och exploatéren innan detaljplanen antas. Det
star ocksa kort att avtalets huvudsakliga syfte och konsekvenser &r att
ansvara och bekosta anldggande av gator och teknisk férsérjning inom
planomradet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig nivd, men dar det &nd3
ska ga att bedéma vad dtagandena innebéar. Lantmaéteriet bedémer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behéver
darfor kompletteras.

Redovisningen behdéver enligt Lantmateriets mening férbattras och vara
mer konkret kring:
o vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar som exploatéren ska utféra och vilken
standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

[ ]
« 3dtaganden om att betala eller inte kréva ersattningar
o tidplan fér utbyggnad av de anléaggningar som avtalet omfattar
. . . . [*] .
e om exploatéren ska stalla en sékerhet fér ataganden enligt avtalet
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Glom inte att aven redovisa konsekvenserna med att anvanda ett eller flera
genomférandeavtal i samband med detaljplanens genomférande.

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som krévs finns det inte ndgon
madjlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehdllet férefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Bilda ny eller ansluta till befintlig gemensamhetsanlaggning
I planbeskrivningen framgar olika uppgifter om vad som ska galla med
forvaltningen av den nya gatan som tillkommer i och med planférslaget.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

N&r kommunen véljer att I8ta en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for
de allmanna platserna i stéllet for kommunalt, ska de sarskilda skalen for
detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har
inte ndgon sddan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Konsekvenser med enskilt huvudmannaskap

Pa s. 25 star att det ar upp till fastighetsdgare att komma 6verens om
bildande av gemensamhetsanlaggning, eftersom det inte &r planlagt med
markreservat féor gemensamhetsanlaggning.

Av texten bor det framga att en konsekvens med enskilt huvudmannaskap
ar att bildande av gemensamhetsanlaggning ar en del av genomférandet
av detaljplanen. Det racker att en person anséker om att en
gemensamhetsanldggning ska bildas, sd tas prévningen upp hos
lantmateriet. Eftersom varje ny bostadsfastighet kommer behéva tillgdng
till utfart via planerad GATA i planomradet, kommer en prévning av
bildande av gemensamhetsanlaggning bli aktuell.

Vad ska galla kring férvaltningen av de nya allmanna platserna?

I planbeskrivningen p& s. 24 framgar att den nya allménna platsen i
planférslaget avses forvaltas av Torpvagens samfallighetsforening (Avasj6
ga:2). Det innebar att det kommer kravas en omprévning av Avasj6 ga:2
for att inforliva den nya allmanna platsen. Av planbeskrivningen behdver
det darfér framgd vem som ska ansvara for initiativ och bekostande av
denna omprévning.

P& s. 25 framgar samtidigt att en ny gemensamhetsanlaggning planeras
inom planomradet for skétsel /drift av pumpstation, vatten- och
avloppsledningar samt gata. Férvaltningen av allman plats GATA behdéver
darmed ses 6ver, sa att det inte framggr olika information i
planbeskrivningen.

Delar av planen som bér férbdttras

Fastighetsgranser med osékert lige som grénsar till planomradet
Planomradesgrénsen gar enligt plankartan i fastighetsgrénsen till Avasj6
1:12, 1:22, 1:65, 1:447, 1:448, 1:322. De aktuella grénserna saknas bade
enligt digitala registerkartan och grundkartan inmatta granspunkter.

Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa
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grénsens ratta lage ar att antingen en del av planen ligger inne pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt
3.3. Nar en sddan gréns ar osaker &r det lampligt att s snart som méjligt
utreda gransen och gdra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestamning for att bestémma dess lage. Las garna mer om
forbattring av kvaliteten pa fastighetsgrdnser i grundkartan i Lantméateriets
informationsblad via digital lIank i yttrandet. Nar gransens lage ar klarlagd
kan darefter eventuellt anpassning av planen till fastighetsgransens ratta
lage goras. GI6m inte att rapportera in eventuella férbattringar av
granspunkters lagesosdkerhet till Lantméteriet. Ar ni osédkra p& hur det ska
ga till - kontakta Lantmaéteriets geodatasamordnare.

Lyssna dven gédrna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige
dar dessa fragor diskuteras. Du hittar podden via en digital lank i
yttrandet.

Grundkartan

e I grundkartan saknas den befintliga ledningsratten fér aviopp (akt:
2425-12/1.1) till férm&n Dorotea kommun. Det kan vara bra att ha
med for att kunna bedéma vilka konsekvenser planférslaget
kommer medfora for rattigheten.

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for évriga
detaljer i grundkartan ar nagot féraldrad. Det &r viktigt att
grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska
vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for
planlaggningen.

Teknisk anldggning

Det forekommer sa kallad allmén kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen Tekniska anldggningar betraktas i de flesta fall som allman
kvartersmark och till sddan mark hér inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvandas for annat &n
enskilt bebyggande, om anvandningen foér det avsedda &ndamalet inte kan
anses sakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen I6ser in
sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Det ska finnas en beskrivhing om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsdgarens begéaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att I6sa in allman kvartersmark utan stoéd av
Overenskommelse.

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats med
information om vad som kommer att regleras i kommande
exploateringsavtal.

Hur den allmanna platsen ska forvaltas har fortydligats. Ingen
omprévning av Avasjd GA:2 avses genomforas.

Enskilt huvudmannaskap tilldampas eftersom marken ar
privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger sedan
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tidigare i omradet vilket framgar pa sidan 25 i
planbeskrivningen. Foértydligande angdende bildande av
gemensamhetsanldaggning har lagts till i enlighet med
lantmateriets yttrande.

Plangransen foljer fastighetsgransen till Avasjo 1:132. Att
planldgga ndgon annan fastighet ar inte syftet. Nya fastigheter
avses endast avstyckas fran berérd fastighet.

I grundkartan finns berdrd ledningsratt med. Aktualitetsdatum
for fastighetsredovisningen ar detsamma som grundkartans
datering. Fastighetsgranserna kommer att letas upp innan
antagande av detaljplanen.

Dorotea kommun kommer avses inte inlésa ndgon mark inom
o . o o . . . .
planomradet, vilket framgar pa sidan 27 i planbeskrivningen.

Statens Geotekniska Institut (SGI), 2022-10-14

Planomrade ligger pd 6stra sidan om Korpan, strax séder om byn
Borgafjall. Omradet &r 18glént och bestar av myr- och skogsomraden.
Enligt SGU:s jordartskarta utgérs de ytliga jordlagren av dlvsediment
(sand), moran och torv.

I den utférda undersékningen avseende betydande miljopaverkan star
"marken inom planomr8det &r relativt plan med undantag fér det vdstra
omrddet. Ndgon risk for ras- och skred bedéms inte finnas d§ det brantaste
partiet utgérs av mordn med en lutning om cirka 11 %". SGI delar denna
uppfattning och har inga ytterligare synpunkter avseende férutsattningar
for ras.

Planomradet ligger cirka 60 meter fran Korpan som avvattnar ett stort
omrade pd bland annat Norra Borgafjéllens sédra sida och fijallet
Vielpenjuones norra sida. Alvsediment som finns avsatta inom
planomradet, harstammar troligen fran erosion och jordtransport langs an.
Vi saknar en analys av risken for slamstrémmar och sedimenttransport fran
Korpan, som kan paverka planomradet. Dessutom vill vi upplysa om att da
omradet ligger 13glént anser vi att forutsattningar for dversvadmning fran
Korpan bér utredas innan planen kan antas. Om det krévs férebyggande
atgarder for att skydda omrddet mot éversvamningar, vill vi pAminna om
att dven de geotekniska férutsattningarna fér att uppféra sadana, maste
utredas innan planen kan antas.

Kommentar: Planomradet har justerats for att inte beréra
myrmark i séder. Hansyn i form av sékerhetsavstdnd (10
meter) har tagits till myrmarken i vdaster som pekats ut i
framtagen skyfallskartering. Ytterligare 7 meter har lagts till i
omr8det dér vattendjupen kan uppg$ till 0,5 - 1 meter.

Enligt skyfallskarteringen tar sig vatten och slamstrémmar
inte ldngre upp i planomrddet &n vad som visas p&
oversvamningskartan och hédnsyn har tagits enligt ovan.

Korp8n mynnar ut i Avasjén som &r stor och flack vilket
bromsar vattenhastigheten och medfér att sedimenten avsétts
p8 botten innan det berér planomridet.
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Oversvdmningsomr§det, som ligger véster om planomr8det,
strécker sig cirka 140 meter upp p§ land.

Planomr8det kommer att héjdséattas vid projekteringsskedet
for att undvika problem med vatten.

Trafikverket, 2022-05-25

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: -

Vattenfall Eldistribution AB, 2022-10-04

Vattenfall Eldistribution AB har inom omradet for aktuell detaljplan,
elnétsanlaggningar bestdende av 0,4 kV luftledning, bld heldragen linje i
kartan nedan.

Minsta avstand mellan byggnad och ledning bor vara 3 meter.

Det &r ej angivet nagot effektbehov men enligt de uppgifter vi kan se
onskar Vattenfall Eldistribution ett E-omrade placerat centralt i planen,
storlek om 10x10 meter, ingen byggnad far placeras narmare &n 5 meter.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

En eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

o Offert pd eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent
servis, bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-
till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten inom omrade med befintliga
markkablar skall kabelutsattning begaras. Detta bestélls via Post
och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla tréd, schakta eller sprdnga nira vara
ledningar sd glém inte att bestalla bevakning. D& &r vi med pa plats
under arbetets g&ng och ser till att inga skador uppstar. Formulér:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formula
r/bestall-bevakning/

e Flytt av anlaggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formula
r/flytta-anlaggning-offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férldggas i ror,
bekostas av exploatdren. Detta bestalls samtidigt som bestéllning
av el-serviser.

« Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla
skeden av plangenomférandet.

« Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid eller dver
elnatanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande
sakerhetsavstand inte halls.

Kommentar: Vattenfalls ledningar ligger som ndrmst cirka 16
meter vdster om planomrddet och berérs inte av
planldggningen. Ett omrdde for transformatorstation [E1] har
lagts till i plankartan i enlighet med vattenfalls yttrande.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALAFORVALTNINGAR

Dorotea kommun, kommunstyrelsen 2022-10-14

Kommunstyrelsen énskar ett fortydligande av pdverkan av myren vid
markavvattning av planomradet.

Kommentar: Planomrdet har justerats for att inte beréra
myrmark.

Dorotea kommun, Milj6- och Byggnadsnadmnden, 2022-10-14

Miljéenheten bedémer att genomférandet av detaljplanen har betydande
miljopaverkan. Miljdenheten anser att byggande pa myren som &r en klass
2 myr enligt vatmarksinventeringen, dvs en myr med hégt naturvérde ar i
sig en negativ paverkan. Marken kommer dven behéva markavvattnas med
diken vilket i sin tur paverkar myren negativt. Miljdenheten undrar var man
kommer leda det avledda vattnet och om det kommer medféra diken som
gar ner mot Korpan.

Dikas myren sa kommer en stérre areal av myren &n det som ligger i
anslutning till detaljplanen att paverkas negativt genom avvattning av
myrmark i anslutning till dikena. Om diket sen mynnar i Korpan &r risken
stor att sediment féljer med diket ut i an och dar kan tex lekbottnar for fisk
laggas igen.

Miljéenheten lyfter att Korpan (Nasan) har miljokvalitetsnorm for ytvatten
“God ekologisk status” som inte far forsamras.

Vidare &r myrars vattenhallande férmaga &r viktig for att minska risken for
Oversvamningar samt att kunna pytsa ut vatten vid torrperioder. Idag
restaurerar vi snarare vatmarker &n att dika ut dom.

Myren lutar mot detaljplaneomradet frdn oster till vaster ner mot Korpan
och vid hoga fléden tex varforfallet eller kraftiga héstregn s& kommer
mangden vatten att rinna mot den delen av detaljplaneomradet som ligger
p& myrmarken vilket innebar en avledning av vattnet behéver ordnas.

Miljéenheten anser att myrmarken skall Iamnas ordrd och att detaljplanen
ritas om till att endast gélla hardbacke.

Miljdenheten bifogar lénsstyrelsens undersdkningssamrdd om betydande
miljépaverkan for detaljplan foér del av Avasjo 1:132, Dorotea kommun. I
detta dokument har utvalda stycken och text markerats for att redogora
bakgrunden i miljéenhetens yttrande. Aktuell detaljplan &r aven bifogad i
yttrandet.

Kommentar: Planomr8det har infér granskningen justerats
for att inte beréra myrmark. Ingen dikning kommer att ske
inom myrmarken.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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Stadsnatet, 2022-09-26
Yttrande fran Stadsnétet:

Optoslang 16/10 minst motsvarande kvalitet som Dorotea kommun
anvander skall samfoérlaggas jamte elnétet fran respektive
forgreningspunkt for el till dverlamningspunkten pd respektive tomt. I
stamstrackor rekommenderas 2x 16/12 minst motsvarande kvalitet som
Dorotea kommun anvander. Jamte férgreningspunkten for el satts
optobrunn av motsvarande storlek och kvalitet som Dorotea Kommun
anvander.

Mellan optobrunnar som placerats jamte férgreningspunkter for el skall
forlaggas oskarvad optoduct 4x14/10 eller 7x14/10 av minst motsvarande
kvalitet som anvands av Dorotea Kommun. Vilken av alternativen som skall
anvandas bestams fran fall till fall i samradd med Dorotea Kommuns
bredbandsprojektor.

Varningsnat med soktrad minst 1,5 mm av motsvarande kvalitet som
Dorotea kommun anvander skall placeras ca 20 cm dver kanalisationen.
Aterfyliningshojd fradn anlaggningens 6versta del skall vara minst 55 cm i
vagomraden och allmén mark och minst 30 cm i tomtmark.

Samtliga abonnentkanalisatoner skall andtatas och markas vaderbestandigt
med fastighetsbeteckning. Samtliga stamkanalisationer och ducter skall
dndtitas och markas enligt samrad Dorotea kommuns bredbandsprojektér.

Allt arbete skall utféras enligt Robust Fiber samt att samrad skall ske
I6pande med Dorotea Kommuns bredbandsprojektor.

Kommentar: Alla de tekniska I6sningarna som kommunen vill
sdkerstélla hanteras i exploateringsavtalet.

YTTRANDEN FRAN FORETAG OCH OVRIGA

Privatperson 1, 2022-10-20

Yttrande anser att en stor del av planomradet bestdr av myrmark (vilket
syns pa ortofotot), vdtmarken &r dessutom skyddsvéard. Yttrande undrar
hur kommun och ldnsstyrelsen kan anse att det ar en liten del av
planomradet. Ar det for att man réaknat pa 20 hektar som det star i
planbeskrivningen? Egentligen spelar storleken p& omradet ingen roll dd
flera av de planerade tomterna ligger pa myrmark och hur hanteras da
avvattning fran omradet d& det lutar mot myren? Yttranden menar sedan
att det maste bli stora ingrepp i naturen och myren for att tillskapa de
planerade tomterna, pa vilket satt skall den har exploateringen genomféras
for att man inte ska paverka myrmarken? Har man kartlagd planomradet
under den blétaste perioden, foér att se hur vattensjuk marken egentligen
ar?

Yttrande sdger att d& omradet &r av &ldre karaktér, saknas det i det har
planférslaget en hansyn till befintlig bebyggelse. Tomterna &r hélften sa
stora och bebyggelsearean upp till dubbelt s8 stor som fér planomradet,
dessutom &r nockhéjd hégre &n i omgivande omrade. Inget av detta anses
harmonisera med befintlig bebyggelse.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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Vidare anser yttrande att placering av pumpstation inte kdnns sd bra da
man i planférslaget skriver att det bér vara minst 50 meter fran
bebyggelse, vilket det inte ar. Vilka garantier finns det att ett filter tar bort
lukten?

Fér omradets trevnad skull vore det dnskvért enligt yttrande att nagra
mindre gronytor (trad och buskar kvar) fér att det inte skall bli en stor kal
plan av alltihopa, framst skulle det behdvas upp mot Torpvéagen.

Planomradet &r inte specificerat for fritidshusandamal, yttrande undrar vad
det innebér for viagstandarden och med tanke pa bl.a. barnkonventionen.
Kommer det stéllas andra krav pa skétsel av vag, belysning osv?

Yttrande anser att i planbeskrivningen ar det otydligt beskrivet hur VA-
samfalligheten ska organiseras, yttrande forutsatter att fastigheterna inom
planomradet har en egen samfillighet fér VA och att Torpvagens
vagforening ar fortsatt som tidigare.

For att végen ska hdlla under bade exploatering och byggfas forutsatter
yttrande vidare att exploatdéren bekostar en upprustning av vagen och aven
ett extra underhall under ovanstdende period.

Kommentar: Planomrdet har infér granskningen justerats
fér att inte beréra myrmark. Omr8det &r cirka 1,7 ha
(17.000m?). Hansyn har tagit till den skyfallskartering som
finns framtagen. Inga byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17
meter mot den mark som éversvammas i véster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr8det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget mdéjliggor for
bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omr8desplan (som ligger norr om aktuellt omr8de) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggriétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrédet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse léangt Torpvédgen varfor ingen férdndring
gors.

Vid bygglov kommer krav p§ luftrening att stéllas. De filter
som finns p§ marknaden kommer att anvéndas, tekniken har
funnits i flera 8r och anvénds generellt inom tétbebyggda
omr8den.

Inom planomrédet regleras ingen naturmark eller parkmark
da detta inte bedéms vara nédvéndigt. I en detaljplan ska inte
mer dn nédvéndigt planldggas. Det troliga &r att buskar och
tréd sparas inom omrddet &ven om markanvédndningarna
park/natur inte regleras.

Enligt de allménna r8den (BFS 2014:5) gér det idag inte att

sédkerstélla fritidséndamdl i en detaljplan. Markanvédndningen
bostdder [B] ska tillimpas fér omr8den med olika former av
boende av varaktig karaktér.

Planbeskrivningen har fértydligats ang8ende férvaltning av
kommande gemensamhetsanldggningar. Ingen omprévning av
Avasjé GA:2 avses genomforas.

Dorotea kommun kommer att teckna ett exploateringsavtal i
samband med att detaljplanen antas. Exploatéren/

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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fastighetsdgaren ansvarar for upprattandet och
genomférandet av detaljplanen, exempelvis behévliga
fastighetsbildningar, réttighetsuppl8telser, eventuella
ombyggnads8tgarder p8 angrdnsade ytor med mera.

Privatperson 2, 2022-10-21

Yttrande beskriver nér fritidshus langs Torpvagen bérjade byggas pa 60-
talet, den andra etappen i mitten a 70-talet. Omradet praglas av sma,
relativt enkla byggnader varsamt placerade i naturen, ja sjalva namnet
Torpvégen talar val sitt tydliga sprak menar yttrande.

Vidare &r det tilltdnkta omradet med hus pa upp till 300 kvm och 3
vaningar héga &r ett flagrant avsteg fran omradets nuvarande karaktér
enligt yttrande.

Med anledning av presenterat planférslag vill yttrande komma med
foljande synpunkter och fragestéliningar:

Planomr8dets storlek: I samradshandlingarna star att det omfattar 20
hektar. Vad innebar det?

Rédlistade arter: Nar och vem ar inventeringen utférd?

Rennéringen: Varfér endast Vilhelmina sédra tillfrégade?

VA och avfall: Anlaggningar for dessa ska placeras i nedre kant

av omradet for att undvika obehag for
fastighetsagare uppe vid den tilltankta infarten.

Fordonstrafik: Under bygg- och anldggningstiden kommer

Bostéader:

Vibrationer:

trafiken att vara omfattande och stérande. Redan
nu sker en betydande paverkan genom dumpning
av betong och fyllnadsmassor vid
reningsverket/brandstationen.

Omradet &r avsett for fritidshus och ska endast
bebyggas med hus av liknande typ och storlek
som ursprungsbebyggelsen. Dessa byggnader
generellt av 1-planstyp och undantagsvis 1,5-
plan. Kommunen har redan ett eget omrade
avsett for bostader. Se till att det byggs dar
INNAN ett nytt omrade tillskapas.

Markens beskaffenhet gor det hégst sannolikt

att palningsarbete maste utféras samt att
avsevarda mangder fyllnadsmassor transporteras
efter vagen. Manga av de aldre husen &r byggda
pa plintar och riskerar séttningar av tung trafik
och palning. Darfér kan matningsutrustning
installeras i berérda byggnader.

Kommentar: Planomrdet har infér granskningen justerats
fér att inte beréra myrmark. Omrdet &r cirka 1,7 ha
(17.000m?). Hansyn har tagit till den skyfallskartering som
finns framtagen. Inga byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17
meter mot den mark som dversvdmmas i vaster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr8det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget mojliggér fér

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omrédesplan (som ligger norr om aktuellt omrdde) &r
byggrétten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggrétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrddet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse ldngt Torpvdgen varfér ingen férandring
gors.

N8gon information om fynd av artskyddade eller rédlistade
arter har inte p8tréffats inom eller i direkt nérhet till
planomr8det under perioden 2000-2022 (artportalen.se,
2022-01-17). Som underlag till detaljplanen har inte n8gon
naturvadrdesinventering gjorts vilket har fortydligats i
planbeskrivningen.

Vilhelmina sédra sameby verkar i omr8det kring Borgafjall
(8retruntland).

Teknikomr&det &r placerad s8 néra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering &r mest
lédmplig utifrn den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frén planerad pumpstation kan filter séttas
in.

Byggtrafik kan bli stérande vid utbyggnad av omrddet men d&
uppbyggnaden sker under en begrénsad period bedéms
inverkan inte bli betydande.

Enligt de allménna r8den (BFS 2014:5) gér det idag inte att
sédkerstélla fritidséndamdl i en detaljplan. Markanvédndningen
bostdder [B] ska tillimpas fér omr8den med olika former av
boende av varaktig karaktér. Det finns ett politiskt beslut om
att planldgga aktuellt omrde.

Alla risker som bedémts uppst8 i samband med
planldggningen finns beskrivna i planbeskrivningen under
rubriken: Stérningar, risk och sdkerhet.

Privatperson 3, 2022-02-17

Yttrande motsétter sig all exponering av Avasjo 1:132. Yttrande hoppas pa
att detta omrade kommer att fa bli obebyggt. Yttrande vill att naturen fa
behallas omkring de utan nya “bostadshus” i omradet. Synpunkter
berérande Avasjo 1:132 kommer nedan och refererar till
planbeskrivningen.

Sida 4: "Planomr8det omfattar cirka 20 hektar.”

Hela fastigheten omfattar cirka 6 hektar och rédmarkerade omrddet
omfattar cirka 2 hektar.

Sida 7: "Fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte p8tréffats inom
eller i direkt nérhet till planomrddet under 2000-2022.”

Yttrande &r tredje generationen som vistas pa Torpvédgen, och under

. o o . .
uppvaxten samt pa senare ar har yttrande varit tvungen att jaga bort
hackspett fr&n stugan. Om hdstarna har dven yttrande aterkommande sett
fladdermadss.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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"V&tmarken inom planomr8dets sédra del &r klassad med hégt
naturvdrde.” "Myrarnas funktion i ekosystemet dr beroende av en naturlig
och fungerande hydrologi, dérfér dr de kdnsliga fér skogsbruks8tgérder,
dikning i och runt v8tmarken.”

Yttrande sdger att skogsbruksatgérder i 6ver lag &r kant for att lamna efter
sig stora markskador. De blivande tomterna ligger intill fastigheten Avasjo
1:22 och Avasjd 1:12. B&da fastigheterna &r anslutande myrmark som
ocksa ar klassas med hégt naturvarde. I och med denna exploatering
kommer dessa skadas, vilket paverkar den biologiska mangfalden negativt.
Som man kan lasa pa Lansstyrelsen forsvinner den biologiska mangfalden,
viktiga nyttor och funktioner nar myrmark férsvinner eller skadas.

Vart att tdnka pa &r ocksa att myrmark inte ldker. De skador som
uppkommer av dikning i och runt omradet kommer inte kunna aterstillas.
Som man kan se pa ortofoto pa sida 9 s3 ar de tvad nedersta tomterna
precis intill ett blstomrade pa fastighet 1:22 samt kommunens egna
fastighet 1:12. Dessa blétomrdden kommer draneras ut i och med
dikningen kring 1:132. Det kommer i sin tur torka ut och bryta ner
myrmarken pa anslutande fastigheter.

Sida 8: "Aktuellt planomr8de ligger inom utpekat omrde fér
bostader/fritidshus enligt omr8desplanen.”

Som man kan se pa dversiktsplanen sd &r det utpekade omradet betydligt
mindre an vad som presenterades i planbeskrivningen, och det ar
dessutom markt med beteckningen Bf = Bostader, fritidshus. Det vill sédga
fritidshusomrade, inte bostadsomrade.

Férutom det s3 vill yttrande ocksd att man tar omradets karaktar i
beaktning. Torpvagen har sett likt ut i ndrmre 40 8r, och personligen vill
yttrande att det ska forbli s&. Borgafjalls sjal ska inte byggas bort med alla
nya stora villor.

Sida 9: "Omrédet &r sedan tidigare inte planlagt och berérs inte av n8gra
omrédesbestdmmelser.”

Sida 8 "Aktuellt planomr&de ligger inom utpekat omr8de fér
bostader/fritidshus enligt omr8desplanen.”

"Fritidshusomr8det norr om planomr8det omfattas av en byggnadsplan
som medger frist8ende fritidshusbebyggelse i en v8ning. "Byggrétten fér
varje enskild fritidshustomt &r 130 m?, med undantag for 4 st fastigheter."

Planomradet kommer ansluta till Torpvégen, darav anser yttrande att de
ska omfattas av samma byggnadsplan som resten av vagen, det vill séga
max 130 m2. Anledningen &r aterigen att yttrande vill att Torpvégens
karaktar ska tas hansyn till och bevaras som den ar.

Sida 11: "Cirka 240-300 m? f4r bebyggas beroende av storlek p&
bostadsfastighet." "Minsta fastighetsstorlek regleras till 1000 m? for att
sdkerstélla en smaskalighet.”

Som yttrande skrivit tidigare s8 ska detta omradde byggas som ett
fritidshusomrade, inte bostadsomrade, for att behdlla Torpvagens karaktar.
For att tala om smaskalighet s3 kan yttrande inte halla med om att 240-
300 m? stora hus, som ar 7,8 meter hoga, ar sm%skaligt.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjd 1:132 Samrddsredogdrelse
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Sida 13: "I norr regleras ett omrdde for tekniska anldggningar (E) som
bland annat mdéjliggbrgemensam uppstallining av sopkérl,
transformatorstation och pumpstation.”

Yttrande tycker inte det &r rimligt att de som vistats pa omradet sedan
generationer tillbaka ska behéva paverkas av ett nytt omrades tekniska
anlaggning. Dalig lukt kommer férekomma, bade av pumpstationen och
sopkéarlen. Det kommer bli patagligt speciellt vid hégtider da de flesta
spenderar sin fritid dar da, sa dven yttrande sjélv. Yttrande anser att
pumpstation och sopkarl som dsamkar dalig lukt ska placeras langst ner
vid vandplan pa det nya omrddet. Genom att placera pumpstationen vid
vandplanen sa undviker man vibrationer som kan leda till sattningar for
narliggande fastigheter. Det bor ocksd ligga i kommunens intresse for att
undvika klagomal frén fritidshuségarna efter Torpvégen.

"Hégsta nackhéjd f8r inte éverstiga 7,8 m. Nockhéjden méts fr8n husets
medelmarkniv4."

I och med att nockhéjden méts fran medelmarkniva sa finns det risk att
husen blir hégre &n 7,8 meter, beroende pa hur mycket de fyller ut
grunden. Ett exempel i Borgafjall dar det byggts alldeles fér hogt ar Avasjo
1:580, vilket kommunen &r bekant med.

"Ingen naturmark regleras inom omr8det."” "Befintligt véxtlighet bér i évrigt
sparas s& I8ngt det &r mojligt.”

Yttrande anser att det ska finnas naturomraden i bérjan av omradet samt
mot Avasj6 1:322. Detta for att minska forandringen av landskapsbilden,
ta hansyn till rodlistade arter och 6vrigt djurliv, och skapa distans sa det
inte blir s@ patagligt med det nya omradet, for att behdlla Torpvédgens
karaktar.

Sida 14: "Trafikbelastningen bedéms inte bli ndgot betydande problem."

Yttrande anser att det kommer g3 tunga fordon fram och ater under valdigt
I1&ng tid. Det vill sdga grustransporter dar enbart lasten vager 36 ton.
Langre fram kommer aven betongbilar som vager 40 ton. Yttrande sager
att det dven har observerats att betongbilar som befunnit sig i Borgafjall
kort ner till brandstationen for att spola ur rester av betong, ner mot
Korpan, flertal ganger. Detta anser yttrande att bade kommunen och
Lansstyrelsen &r medveten om. Det blir alltsd stor belastning pa vagen, och
den blir dessutom farligare for barn och évriga fotgdngare da végen sedan
tidigare redan ar smal.

Sida 15: Angdende skoterkdrning och skoterleder s har man enligt
yttrande i dagslaget sddan snall markégare som tillater de att kdra éver
markagarens mark for att ta sig till narmsta skoterled, men i framtiden vet
yttrande ej hur det kan se ut. Vart att tdnka pa de gamla omrddena ocksa,
inte bara att de nya ansluter direkt till skoterleden. Fortsatter det i samma
anda med exploateringen i Borgafjéll s8 kommer de snart inte kunna ta sig
ut till skoterleden alls. Yttrande hanvisar till att agare till Avasjo 1:18 satt
stopp for skotertrafik.

"Vanligen krévs en luktfri zon om 50 meter mellan pumpstation och
bostdder. Om detta inte g8r att uppn8d kommer kolfilter att krdvas fér att
reducera lukten."

Som yttrande tidigare skrivit s8 ska pumpstationen och sopkarl flyttas
langst bort pd vandplanen, for allas trevnad. Kolfilter ska installeras direkt
for att forebygga onddiga klagomal till kommunen, men trots kolfilter sa
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kommer daligt lukt férekomma d& det blir hégt tryck under hogtider och
helger.

Sida 16: "Planférslaget innebér att andel hdrdgjorda ytor kommer att 6ka
vilket i sin tur innebér 6kade dagvattenfléden frén omrédet."

Om det nya omradet exploateras i den omfattningen som
planbeskrivningen anger anser yttrande att omgivningen kommer att
paverkas negativt. Fastighetsédgare for Avasjd 1:123 kommer ha en
dverhangande risk for sin férsta dversvamning pa grund av dkade
dagvattenfléden, dranerat myrvatten som foljer dikningen fran omradet
samt sndsmaltning. Yttrande anser dven att fastighetsagare for Avasjo
1:322 kan paverkas da deras fastighet ar ldgre &n det tankta omradet.

Sida 17: "Fér att stérningen ska omfattas av bestdmmelsen krévs att den
har en viss varaktighet, antingen genom att den p8g8r under en
sammanhéngande tid eller att den 8terkommer, regelbundet eller
oregelbundet.”

"Ingen betydande risk fér stérningar, varken frdn omrddet eller omgivande
omr&den, har identifierats.”

Yttrande kan med sékerhet sdga att fritidshusdgare pa Torpvédgen har varit
valdigt férstdende d@ kommunen byggt upprepande ganger (reningsverket,
brandstationen, nya reningsverket). Under tiden som kommunen byggt har
yttrande upplevt stérningar i form av buller och damm, och vagen har varit
valdigt dalig under tiden det pagatt. Med det sagt sa tycker yttrande att
detta nya omrade ténjer pd granserna till vad som &r acceptabelt.

Oversiktsplanen togs fram av en anledning och darfér ska den féljas. Det
vill sdga att omradet &r markerat sedan tidigare med beteckningen Bf =
Bostader, fritidshus, och dessutom i mindre skala an vad exploatéren
o6nskar, och det ska efterlevas. Buller kommer att forekomma, kanske till
och med i flera &r. Yttrande anser att 12 tomter bebyggs varken pa kort tid
eller i tystnad.

Sida 19: "Ldnsstyrelsen vill dock passa p§ att lyfta viktiga frégor infér
vidare arbete med planférslaget: * V8tmark med hégt naturvérde”

P& Lansstyrelsen kan man ldsa foljande, vilket yttrande tycker ska tas pa
allvar:

Vatmark med hégt naturvdrde — Vatmarker &r bland de mest artrika
miljderna i Sverige och for viktiga fér den biologiska mangfalden. Eftersom
de kan binda koldioxid spelar de dessutom en viktig roll i arbetet med att
bromsa klimatféréandringarna. Vatmarkerna har minskat kraftigt i Sverige,
nastan -44 av den ursprungliga vatmarksarealen har forsvunnit. Nar
vatmarkerna minskar eller skadas férsvinner ocksa deras biologiska
mangfald, viktiga nyttor och funktioner.

Sida 24-26: "Skétsel av gatan kommer ske genom Torpvédgens
samféllighetsférening.”

Yttrande menar att Torpvagens samfallighetsférening skdter endast dagens
befintliga vag. Féreningen star ej for skotsel av infart till respektive
fastighet. Yttrande anser att de far ansvara for sitt eget omrade, bade vad
gallande véagskétsel samt renhallning och vatten- och avlopp.

Ytterligare en punkt att ta i beaktning &r i Samradsbrevet som skickats ut i
aktuellt omrade. Dar star det "Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra for
bildande av ca 12 fastigheter fér bostadséndamél.” Yttrande anser att
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permanentbostader gar emot omradets karaktdr som fritidshusomrdde
med starka rétter. Se Plan- och bygglagen 2 kapitlet, 6 paragrafen punkt 1
& 6 + sista stycket (Lag 2014:477).

Avslutningsvis lyfter yttrande angdende utbyggnad av Avasjo 1:132
Borgafjall, att det behdvs en omprdvning av det servitut som ar tecknat for
vag upp till fastighet 1:65.

A.

Servitutet blev tecknat for vag till en fastighet (1:65) men
genom en utbyggnad kommer vagen att anvandas av fler an
bara den tilldtna fastigheten 1:65. Det innebar tung trafik
(grusbilar, betongbilar m.m.) under utbyggnaden och darefter
foljer att ytterligare fastigheter har tilltrade till vagen.

I servitutet for vagen till fastighet 1:65 star att vagen ska
folja tomtgranserna fram till Torpvagen. Det gér den inte for
fastighet 1:131. Dar ar vagen dragen oOver fastigheten for att
ansluta till Torpvégen. Redan nu har tomten blivit mindre
p.g.a. servitutvdgen. Nar det ska byggas p& 1:132 &r det risk
att tung trafik gor att tomten blir @annu mindre att bruka.
(grusbilar och betongbilar m.m. ska ta sig in pa
servitutvdgen). Darfér anser yttrande att vagen for servitutet
ska dras efter tomtgransen fram till Torpvagen. Det innebar
ocksa att fastighet 1:322 berérs. Darfor ska servitutet skrivas
om enligt yttrande.

Kommentar: Planomrdet har infér granskningen justerats
fér att inte beréra myrmark. Omr8det &r cirka 1,7 ha
(17.000m?). Hénsyn har tagit till den skyfallskartering som
finns framtagen. Inga byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17
meter mot den mark som éversvdmmas i vaster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr8det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget méjliggér for
bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omr8desplan (som ligger norr om aktuellt omr8de) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggriétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrdet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse léngt Torpvédgen varfor ingen férdndring
gors.

N8gon information om fynd av artskyddade eller rédlistade
arter har inte p8tréffats inom eller i direkt nérhet till
planomr8det under perioden 2000-2022 (artportalen.se,
2022-01-17). Som underlag till detaljplanen har inte n8gon
naturvédrdesinventering gjorts vilket har fortydligats i
planbeskrivningen.

Teknikomrddet &r placerad s§ néra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering dr mest
lamplig utifr8n den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frén planerad pumpstation kan filter s&ttas
in.
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Byggtrafik kan bli stérande vid utbyggnad av omr8det men d§
uppbyggnaden sker under en begrdnsad period bedéms
inverkan inte bli betydande.

Planférslaget &r férenligt med kommunens 6versiktsplan.
Enligt de allmédnna r8den (BFS 2014:5) g8r det idag inte att
sdkerstélla fritidséndamal i en detaljplan. Markanvdndningen
bostdder [B] ska tilldmpas fér omr8den med olika former av
boende av varaktig karaktadr. Det finns ett politiskt beslut om
att planldgga aktuellt omrde.

Planbeskrivningen kommer att uppdateras med information
om att omprévning av servitut 24-IM3-98/2931 mest trolig
kommer att ske i samband med genomférandet av
detaljplanen. Befintliga anslutningsvdgar kommer ddremot
inte att dras om eller breddas i samband med ett
genomférande av detaljplanen.

Privatperson 4, 2022-10-24

Majoriteten av synpunkter fran privatperson 4 kan ses i yttrandet fran
privatperson 3. Utdver synpunkter fran privatperson 3 tillkommer
synpunkter har gallande privatperson 4:

Sida 5: "Korp8n/N&sén berérs av generellt strandskydd (100 meter frén
strandlinjen). Plangrédnsen g8r cirka 160 meter utanfér strandlinjen varfér
strandskyddet inte berdérs av planférslaget.”

Yttrande anser att dnskad tomt som &r utritad pa kartan i anslutning till
Avasjo1:165 befinner sig ganska precis 65 meter fran Korpan och inte 160
meter.

Sida 8: "Aktuellt planomr8de ligger inom utpekat omr8de fér
bostader/fritidshus enligt omr8desplanen.”

Yttrande menar fér att moéta denna exploatering ska kommunen satta som
krav av folja samma typ av karaktdr med bevarad skog och myrmark av
hénsyn till nérliggande fritidshusagare och kunna darmed passa in. Vagen
dras som pd kommunens gallande dversiktsplan, skog och myrmark enligt
medféljande karta, ska skonas och bevaras, for att fa en fin forsta anblick
av omradet och inte en grusbadd. Detta omrade &r av hogt vérde for de
yttrande och fungerar som en naturlig passage fér djuren. Storleken pa
fritidshusen beméter yttrande genom att dem far uppféras till en héjd av
max 6 meter till nock och en byggyta av ett fristdende 115 m2stuga +
fristdende garage pd 55 m?, vilket betyder att dom kommer kunna bygga
stérst av alla. D& sutterdng ar énskat och d& ska héjden métas fran lagsta
punk och inte ur ett medelmatt. Detta galler oavsett storlek pd tomt och
ska klara 4 meter till tomtgrans.

"Vilhelmina sédra sameby verkar i omradet kring Borgafjall."

Detta &r en av fa punkter som yttrande anser faktiskt stimmer. Men det
som inte har uppmarksammats ar att Voernese Sameby som aven kallas
frostviken. De har inte blivit kontaktade enligt yttrande vilket skall kravas
att dom blir, eftersom dom flyttar hela sin renhjord i kring och éver det
tilltdnkta omradet.

Sida 9: "Fritidshusomr8det norr om planomrddet omfattas av en
byggnadsplan som medger fristdende fritidshusbebyggelse i en v8ning.
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Byggrétten for varje enskild fritidshustomt &r 130 m?, med undantag for 4
st fastigheter."

Omradesbestammelser kravs for att passa in i det gemytliga omrade som
det &r. Yttrande har bemétt den fragan pa sida 8. Enda begrénsningen pa
utseendet &r att endast sadeltak godtas och inga "skolddor/gapakojjor" far
uppféras. Fortydligande fran yttrande om att pulpettak och funkis passar
inte in i omradet.

Sida 19: "Ldnsstyrelsen vill dock passa p§ att lyfta viktiga frégor infér
vidare arbete med planférslaget: * V8tmark med hégt naturvérde”

Yttrande kompletterar privatperson 3 yttrande angdende den fjéllnara
skogen pa en historisk dversikt sa har det endast avverkats en gang nar
kommunen hdvdade sig ledningsratt. Kan mycket troligt klassas som
fjallndra urskog. Darfoér ar det en valdigt liten del vi kraver ska bevaras
som naturomrade enligt bifogad karta.

Yttrande sammanfattar avslutningsvis sitt yttrande med féljande punkter:

1. Yttrande kommer krédva att det anpassas efter omradet for att bevara
Torpvégens karaktédr pd en héjd av 6 meter. Eftersom sutterdngmodeller ar
onskad att uppforas sa8 kommer dven dom regleras efter samma hojd.
Utgar fran dar marken &r som LAGST och INTE ur ett medelmatt. (Hus ska
ha samma utformning som resten med sadeltak och inga
skolddor/gapakojor, funkis ar alltsd inte tilldtet.)

Storleken av dom fristdende fritidshusen anpassas efter omradet vilket
innebar en byggyta av 170 kvm varav 115 kvadratmeter fristdende
fritidshus och ett fristdende 55 kvm garage. Detta ska gélla oavsett
tomtstorlek sa lange man klarar 4 meter till tomtgréns.

2. Yttrande kommer krava att skog och myrmark bevaras ur en rad
synpunkter, men framforallt for att ta hansyn till Torpvagens karaktar och
skapa distans och en fin férsta anblick av det tilltdnkta omrddet. Skogs-
och myrmarken fungerar dven som en vandringszon fér djuren som vistas
nere vid Korpan och fortsatt kunna vandra ostort in efter hela Torpvégen.
Vilket medfér att vagen flyttas langre ner mot Korpan och viker upp i
hérnet av det tilltdnka omradet och féljer darmed éversiktsplanen.
Angdende den vdg som dom 6nskas ansluta mot &r en servitutsvag som
endast ar avsedd for Avasjo 1:65 och ingen annan.

3. Angdende pumpstation kréver yttrande att den flyttas till slutet av det
tilltanka omradet for att stora sa lite som méjligt. Det blir den nya
vagféreningen pa det tilltdinka omradet som berérs av detta och har hand
om skodtseln. Denna flytt galler aven transformatorstation och sopkarl.

Yttrandes slutord ar att de en dag vill lamna &ver sitt livsverk till sina barn
och barnbarn, fér att kunna uppleva samma underbara natur och lugn som
de har gjort. Att som ung bo och leva i Dorotea kommun med narhet till
underbara Borgafjall det &r fa férunnat. I detta samrad ska kommunen
tanka lite extra och vara lyhérda p& dom ungdomar som faktiskt spenderat
sin fritid under sin uppvéxt och fortfarande gor, pa just Torpvégen. Darfor
ar karaktdaren med skog och distans mellan grannar vardefullt, ett mycket
varsamt exploaterat omrdde, det maste ocksa fa finnas. Vart yngsta barn
bor kvar i Dorotea och det ar tack vare detta paradis.

Kommentar: Se kommentarer till privatperson 3.

Planhandlingarna har kompletterats med bestédmmelse samt
motiv till att upphédva strandskyddet.
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Berérda samebyar ing8r i sakdgarkretsen. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om att Voernese Sameby
verkar i omr8det kring Borgafjall.

Planomrédet har infér granskningen justerats fér att inte
beréra myrmark. Omr8det &r cirka 1,7 ha (17.000m?2). Hnsyn
har tagit till den skyfallskartering som finns framtagen. Inga
byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17 meter mot den mark
som 8versvammas i vaster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr8det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget méjliggér for
bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omrédesplan (som ligger norr om aktuellt omr8de) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggrétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrédet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse léngt Torpvdgen varfor ingen férandring
gors.

Inom planomr&det regleras ingen naturmark eller parkmark
d§ detta inte bedéms vara nédvéndigt. I en detaljplan ska inte
mer n nédvéndigt planldggas. Det troliga &r att buskar och
trdd sparas inom omrddet dven om markanvédndningarna
park/natur inte regleras.

Fértydligande ang8ende bildande av
gemensamhetsanldaggning/samfallighetsféreningar har lagts
till i planbeskrivningen.

Teknikomr8det &r placerad s8 néra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering dr mest
lamplig utifr8n den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frén planerad pumpstation kan filter séttas
in.

Privatperson 5, 2022-10-20
Yttrande vill framféra féljande synpunkter:

1. Berord fastighet ar foér narvarande obebyggd och redan belamrad med
ett antal servitut for olika vagar. Dorotea kommun har aven sedan tidigare
nyttjat tomten fér framdragning av avloppsledningar. Vidare konstaterar en
genomgang av planritningen att en pumpstation ritats in i anslutning till
yttrande fastighet. Den bér flyttas ldngre ner pa tomten Avasjé 1:132.
Vattenfall har ocksd uppfért en elcentral pa tomten utan att ndgot samrad
dessférinnan férekom.

2. Enligt uppgift forekommer nu diskussioner om att Dorotea kommun som
en l6sning fér framdragning av ytterligare ledningar fér vatten och avlopp
till fastigheten Avasjo 1:132, &nnu en gang kan tankas nyttja fastighet
Avasjo 1:131.

3. Sedan en tid tillbaka har processen med att dverlata fastigheten till
barnen pdgatt. Endast detaljer aterstar.

4. Yttrande motsatter sig darfér kraftfullt ytterligare ledningsdragning éver
tomten Avasjoé 1:131. En sddan atgard skulle innebara att tomten blir
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obyggbar och i princip védrdelés. Kommunen bér titta pd alternativet att
flytta den sedan tidigare dragna avloppsledningen frén fastigheten till den
nya dragningen av vatten och avlopp fram till Avasj6é 1:132.

5. Yttrande forutsatter att Dorotea kommun fortséttningsvis haller berérd
underrattad om darendets fortsatta hantering.

Kommentar: Aktuellt planférslag hanterar endast de fr8gor
som berér aktuell detaljplan.

Teknikomr8det &r placerad s8 nédra det befintliga
avloppsreningsverket som mdjligt, inom aktuellt planomrde.
Denna placering &r mest lamplig utifr8n den VA-projektering
som tagits fram i samband med detaljplanen.

Inga ledningar till/fr8n aktuellt planomrdde kommer att
p8verka annan fastighet. Ledningar kommer att anldggas
inom befintliga gatuomr8den.

Detaljplanen har varit ute p§ samr8d mellan den 26
september — 21 oktober 2022 med berérda férvaltningar inom
kommunen, statliga verk, ldnsstyrelsen samt berérda
sakédgare och andra med vésentligt intresse av planen.

Samr8dshandlingarna har skickats ut till ovan ndmnda, vilka
har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver uppréttat
detaljplaneférsliag. Under kommande granskning kommer alla
handlingar att skickas ut till alla berérda en g&nag till.

Privatperson 6, 2022-10-20
Yttrande vill framféra féljande synpunkter:

Alla befintliga fastigheter langs Torpvagen ar fritidshus. Att Dorotea
kommun nu ar beredda att tilldta nyprojektering av bostadshus léngs
Torpvégen i den omfattning som planeras &r mycket olampligt. Omradets
fritidshus-karaktar skulle patagligt férandras till det sémre bade estetiskt
och nyttjandemassigt om denna typ och storlek av bostader uppférs och vi
motsatter oss detta starkt. Vid nyexploatering bor endast fritidshus tillatas.

Den tilltdnkta placeringen av pumpstation ar olamplig for omradet i sin
helhet. Det ligger madjligen i projektdrens intresse att férldgga den mot
befintlig vdg av eget intresse av att erbjuda s& intressanta tomter som
mojligt, men for befintliga fastighetsédgare far en sadan placering endast
negativa estetiska och praktiska konsekvenser.

Omfattningen av exploateringen ar oproportionerlig i forhallande till
befintlig bebyggelse Iangs Torpvdgen. Antalet planerade tomter skulle 6ka
trafiken och belastningen pd Torpvagen sdder om reningsverket med 100
% och formodligen betydligt mer &n s& under uppbyggnadstiden.

I dagens lage av finansiell kris och inledd I3gkonjunktur kommer sannolikt
att paverka takt en av tomtférsaljning och nybyggnationer i den svenska
fjallvarlden. Vi missténker att det finns risk fér att omradet

markbereds med stor naturpaverkan som féljd och sedan inte fardigstalls
inom dverskadlig tid pd grund av osdlda tomter. Analys av marknadslaget
nu och medelldng sikt borde tillféras planeringen. Det finns redan manga
tomter till salu i Borgafjall.

Slutligen ifrdgasétter vi takten i Dorotea kommuns tillstdndsgivning for
nyexploatering i Borgafjall i stort. Finns det risk for att kommunen tappar
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nyanser i bedémningarna i sin iver att medverka till nyinvesteringar i
kommunen? Fjallvarlden fortjanar varsam hantering nu och i framtiden.

Kommentar: Planomrdet har infér granskningen justerats
foér att inte beréra myrmark. Omrédet &r cirka 1,7 ha
(17.000m?). Hénsyn har tagit till den skyfallskartering som
finns framtagen. Inga byggnationer till§ts ndrmare &n 10-17
meter mot den mark som dversvdmmas i véster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr8det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget méjliggér for
bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omr8desplan (som ligger norr om aktuellt omréde) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggrétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m?2 fér respektive fastighet inom planomrédet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse ldngt Torpvdgen varfér ingen férandring
gors.

Teknikomrddet &r placerad s8 néra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering dr mest
lédmplig utifrn den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frén planerad pumpstation kan filter séttas
in.

Det finns ett politiskt beslut om att planldgga aktuellt omr8de.

Privatperson 7, 2022-11-07

Yttrande ar emot ytterligare exploatering av fina Borgafjéll. Det finns sd
manga nya avstyckade tomter som det inte ar pabdrjat ndgot bygge pa
annu.

Yttrande tycker att omradet séder om kommunens reningsverk efter
Torpvagen forblir orort.

Yttrande anser att de behéver ett lugnt omrade i Avasjd dér omradet runt
Korpan och dess utfldde i Avasjon inte paverkas av flera fritidshus. Istéllet
kan anvands av ortsbefolkningen, turister och djur for rekreation.

Kommentar: Det finns ett politiskt beslut om att planldgga
aktuellt omréde.

Privatperson 8, 2022-10-18

Yttrande gér beddmningen att inte betydande pdverkan p& vatmark,
grundvatten, vatten och avlopp etc. kommer att ske i och med
exploatering bor det tydliggéras hur obetydlig resp. betydlig paverkan
definieras, vem som gér bedémning, vem som har ansvar om det skulle
ske att det som beddéms som liten paverkan upplevs annorlunda. Om det
ldggs ner tid for ordentliga beskrivningar, kanda fér alla, rorande dessa
farhdgor gynnar det b&de nuvarande fastighetsdgare och kommande samt
kan férebygga segdragna konflikter.

I 6vrigt anser yttrande att det ska vara fritidshusomrade, 12 tomter &ar
mycket, takhojd pa fritidshusen begransas och pumpstationen &r
felplacerad.
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Kommentar: Bedémningen om planldggningen kommer att
medféra en betydande miljép8verkan eller inte gérs av
kommunen som sedan samrdder sitt beslut med ldnsstyrelsen.
P& sidan 20 i planbeskrivningen, under rubriken
Miljékonsekvenser beskrivs férfarandet mer i detalj.
Undersékningen finns tillganglig hos kommunen.

Planomr&det har infér granskningen justerats foér att inte
beréra myrmark. Omr8det &r cirka 1,7 ha (17.000m?2). Hnsyn
har tagit till den skyfallskartering som finns framtagen. Inga
byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17 meter mot den mark
som bversvammas i véster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomr§det
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget méjliggér for
bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omr8desplan (som ligger norr om aktuellt omr8de) &r
byggréatten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggrétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrddet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse ldngt Torpvdgen varfor ingen férandring
gors.

Teknikomr8det &r placerad s8 nédra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering &r mest
lamplig utifr8n den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta fr8n planerad pumpstation kan filter séttas
in.

Privatperson 9, 2022-10-17

Torpvégen &r ett omrade med fritidshus som skall bevaras som ett
fritidshusomrade. For att behalla omradets karaktar kraver vi byggande av
fristende enplanshus i stil med befintlig bebyggelse.

Den tilltankta placeringen av pumpstationen kommer att medféra lukt och
nedskrapning vid sopkarlen.

Byggande av pumpstationen kommer att orsaka vibrationer som kan ge
sattningar pa vara fastigheter, da krédvs det vibrationsmétare pa
fastigheterna. Darfér ska pumpstation och sopkarl placeras langst ned i det
tilltédnkta fritidshusomradet pga. lukt och estetiska skal.

Byggnation pa myrmark &r mycket oldmpligt av hansyn till vdtmarkens
bevarande och den biologiska mangfalden, dessutom kommer det medféra
att drénerat myrvatten trénger inpa fastighet 1:322.

D&rfér anser vi att byggnation endast utférs p3 fast mark inom
skogsomradet.

Kommentar: Planomrdet har infér granskningen justerats
foér att inte beréra myrmark. Omr8det &r cirka 1,7 ha
(17.000m?). Hansyn har tagit till den skyfallskartering som
finns framtagen. Inga byggnationer tilldts ndrmare &n 10-17
meter mot den mark som éversvdmmas i vaster.

Befintliga bostadsfastigheter i anslutning till planomrédet
varierar mellan 1000-2000m?. Planférslaget mojliggér fér
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bostadsfastigheter om 1000-1500m?. Enligt géllande
omrédesplan (som ligger norr om aktuellt omrdde) &r
byggrétten 130-200m? fér omkringliggande fastigheter.
Byggriétten i planférslaget har justerats infér granskning och
medger nu 180m? fér respektive fastighet inom planomrddet.
Planférslaget méjliggér fér 1,5 plan vilket speglar héjden p&
befintlig bebyggelse ldngt Torpvdgen varfér ingen férandring
gors.

Teknikomr8det &r placerad s8 néra det befintliga
avloppsreningsverket som méjligt. Denna placering dr mest
lédmplig utifrn den VA-projektering som tagits fram i samband
med detaljplanen. N8gra oldgenheter bér inte uppkomma men
om det skulle lukta frén planerad pumpstation kan filter sattas
in.

Alla risker som bedémts uppst8 i samband med
planldggningen finns beskrivna i planbeskrivningen under
rubriken: Stérningar, risk och sékerhet.

Torpvdgens samfdllighetsforening, 2022-10-24

Yttrande lyfter fram att i planbeskrivning star pa sida 14 att det ar
hastighetsbegréansning till 30 km pa vdgen detta &r fel. Skall vara 50 km.

Under genomférandefragor star det att skotsel av gatan kommer att ske
genom Torpvédgens samfillighet. Yttrande anser att meningen skall utgd
foreningen kommer att krava att en separat samfallighet bildas for
exploateringen.

Under ekonomiska fragor sa star det att férvaltning av gata kommer att
ske genom Torpvégens samfallighet. Meningen ska utga.

Anslutning av och nyttjande av befintlig vdg kommer att regleras via
forhandling med Lantmateriet.

Utifrén redovisade planbestammelser anser yttrande att det kommer att bli
svart att ta fram vilket andelstal hela exploateringsomradet skall 3.
Nuvarande forslag ger exploatéren méjlighet att pd varje tomt uppféra en
byggnad p& 2% vaning och tva bostader. Vilket skulle inneb&ra dubbelt s
stor trafikvolym.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats med ratt
hastighetsbegrédnsning fér Torpvédgen.

Fortydligande angdende bildande av
gemensamhetsanldggning/samfallighetsféreningar har lagts
till i planbeskrivningen.

Lantmé&teriet kommer att berédkna andelstal i samband med
férréttning.
Vilhelmina S6dra Sameby, 2022-10-12

Vilhelmina sédra sameby har inget att erinra i &rendet men ifrdgasatter
vem som har gjort bedémningen att pdverkan pa rennaringen ar mycket
liten? Samebyn vill vara delaktig i ett tidigt skede i sddana processer.

Kommentar: Bedémningen i planbeskrivningen har justerats.
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Detaljplanen har varit ute p§ samr8d mellan den 26
september — 21 oktober 2022 med berérda férvaltningar inom
kommunen, statliga verk, ldnsstyrelsen samt berérda
sakdgare och andra med vésentligt intresse av planen.

Samr8dshandlingarna har skickats ut till ovan ndmnda, vilka
har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver uppréttat
detaljplaneférslag. Under kommande granskning kommer alla
handlingar att skickas ut till alla berérda en g8ng till.

Kommunen noterar att samebyn énskar dialog redan innan
samr8d vilket fortséttningsvis kommer att ske.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Nedan beskrivs de dndringar som gjorts efter samradet som ett led av
inkomna synpunkter och reviderade/kompletterande utredningar.

Planomradet har minskats for att inte beréra myrmark i sdder.
Gatan har flyttats mot vaster.

Byggratten har minskats till 180m?2 byggnadsyta (BYA) per fastighet.
En generell planbestédmmelse om att upphdva strandskyddet for
hela planomradet har lagts till pa plankartan.

Vandplan i slutet av gata har utdkats och ar nu val tilltagen.

e Omradet for tekniska anldggningar har utdkats.

I 6vrigt har mindre @ndringar av redaktionell karaktar gjorts av
planhandlingarna efter granskningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlaggare p§ AFRY ar Pethra Fredriksson.

MILIO & BYGG

Per Nilsson
Samhallsbyggnadsingenjor
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