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Dnr: MBN 2017-150.214 )

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Milj- och byggnadsnimnden beslutade 2017-05-23 (MBN §24) att ny detaljplan ska
upprittas for fastigheten Domherren 16 m.fl.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rid (BFS 2014:5) om
planbestimmelser f6r detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
17.1.0.0 och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v1.00.xml

Planférfarande

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syfiar 1ill att samla in information, Gnskemdl och synpunkter som
berdr planforsiaget i ett tidigt skede. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda myndigheter och
kommuner, kdnda sakégare och boende, fireningar, allméinbet med flera. Syftet med
samradet dr att forbéttra beslitsunderlaget och att ge mijlighet 1ill insyn och paverkan.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita
planfarsiaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underriitta de
Som berdirs av forslaget, exempelvis sakégare, boende och Gvriga som bar yttrat sig under
samradet. Den som vill limna synpunkter ska gira detta skriftligen. Efter granskningen
kan kommunen endast gira mindre andringar av planen. Om forslaget dndras visentligt
effer granskningen ska en ny granskning genomyoras.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunikter
tillsammans nied komminnens forslag till revideringar ¢ ett granskningsutlitande. ven
synpunkterna frin samridet ska inkluderas i granskningsutidiandei om dessa inte
sammanstatlts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av konmunfillniktige eller mifji- och
bygenadsnémnden

Laga keaft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner
detaljplanen laga krafi. Bygglov kan dérefter nedges.

Ett standardforfarande kan dndras till ett begrinsat forfarande ifall féreslagen detaljplan
godkinns i samridet, se figur nedan.

Standardutférande

Samrad

y Gransknings-
Underrattelse Granskning Utidtande Antagande > Laga kraft

Begransat standardférfarande

__ Forslagetgodkdnnsisamradet Antagande

Planprocessen (akitnellt steg i processen redovisas med ritt)

Deftaliplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra f6r ny virdbyggnad/sjukstuga i Dorotea. For sjuk-
och ambulanstransport med helikopter méjliggors dven fér en akut landningsplats fér
helikopter. Avsikten med detaljplanen #r ocksa att, utifrin de nya férutsittningarna, anpassa
markanvindningen f6r omkringligpande fastigheter.

BAKGRUND

Doroteahus i Dorotea AB avser att bygga ut dldreboendet Bergvattengirden med ny
virdbyggnad/sjukstuga. Byggnaden ska innehalla boende och vardverksamhet.

MAF arkitektkontor har tagit fram en situationsplan och illustrationer pa hur en ny sjukstuga
ska kunna utformas pé platsen. Dessa ligger till grund f6¢ detaljplanens utformning.

PLANDATA

Omrdadets ldge och areal

Planomridet 4r beldget i Dorotea titort vid Storgatan (E45) och omfattar cirka 1,3 hektar (13
000 m?).

b RLHUISP 1 A

Oversikt, planomridet markeras med ritt (Killa: Lantmiteriet 2018-03-13)

Markdagoférhallanden

Planomridet utgors av féljande fastigheter och fastighetsiigare:

Dombherren 1 Dorotea Kommun

Dombhetren 16 Doroteahus

Domherren 17 och 18 Appelqvist servicecenter.

Korpen 1 Doroteahus

Korpen 2 Statens Bostadomvandling AB SBO
Korpen 3 Filadelfiaférsamlingen i Dorotea
Bergvattnet 12:1 Dorotea kommun

Detdliplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdarden
Planbeskrivning

Antagandehandling
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Planomradet omfattar del av Storgatan (I245) som ir utpekad som tiksintresse f6r
kommunikationer — vig (MB 3:8).

Ett genomforande av planforslaget beddms inte komma att piverka riksintressets virden.
Det eftersom inget intring gérs pa vagomridet och ingen ny anslutning mot E45 planeras.

Strandskydd

Inga strandskyddade omriden berdrs.

Kulturskydd

Planomridet berdrs inte av nigra kinda fornlimningar eller kulturskyddade omriden eller
objekt.

Om fornlimningar pitriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimaingar skyddas av kulturminneslagen (SES 1988:95 0).

Naturskydd

Planomrédet berdrs inte av négra kiinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Négon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte piteiffats.

Mellankommunala infressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt detaljplanefrslag.
Oversikiliga planer och program

Oversiktsplan

I Doroteas gillande &versiktsplan, faststilld 1990, pekas aktuellt planomride ut fér allmint
indamail och bostider. Planférslaget bedoms siledes vara i enlighet med gillande
oversiktsplan,

Detaljplaner och omradesbestémmelser
Det aktuella planforslaget omfattas av tvé gillande detaljplaner.

Andring och utvidgning av stadsplan for kvarterst Usglan och Domberren m.fl. inom Dorotea titort i
Dorotea kommun, laga kraft 1984-09-26. Detaljplanen reglerar att Domherren 16 far
anvindas for allmint indamil med en exploateringsgrad pa 0,45 samt att byggnad fir
uppforas i tre viningar och vind inte inredas. F6r Dombherren 1 giller att marken far
anvindas for bostider och handel, uppféras i tvd vaningar samt en exploateringsgrad pa 0,45.
Planen reglerar ocksa att Jon Gustafsvig och Villagatan dr allmiin plats, gata med kommunalt
huvudmannaskap. Villagatans f6rlingning dr reglerat till allménplats, PARK.

Andring av stadsplan for kvarteret Ornen och Réven m.fl. inom Dorotea titort i Dototea kommun,
laga kraft 1984-10-31. Detaljplanen reglerar att fastigheterna Korpen 1 och 2 anvinds for
bostider som fir uppforas i tre viningar dér vind inte far inredas. Stor del av fastigheterna
omfattas av s.k. prickmark vilket innebir att marken inte fir bebyggas. Omride {6r ledningar
anges ocksd. For Korpen 3 giller att marken fir anvindas f6r samlingslokal dir byggnadsytan

Detdljplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning
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tir vara 800 m?och byggnadsh&jden 6 meter. F6r Domherren 17 och 18 giller anvindningen
bensinstation och handel med en hogsta byggnadshéjd pa 6 meter.

Detaljplanerna reglerar ocksi att utfartsforbud delvis giller frin kvartersmarken mot
Storgatan.

Detaljplanernas genomforandetider har gitt ut. Utanfor nu aktuellt planomride giller de tvé
omnimnda detaljplanerna som tidigare.

s

Utdrag géillande detaljplan laga kraft 1984-09-26  Uldrag gﬁ!/m:dc; detaljplan /a(gz-z kraft 1984-10-31

Pagdende planprocesser

Inga andra pagiende planprocesser berdrs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomridet utgdrs 1 huvudsak av byggnader och parkeringsplatser som omgirdas av
gronytor. Marken 4r delvis relativt plan men det sluttar generellt frin Villagatan ned mot
Storgatan. Marknivaskillnaden ér cirka 7 meter riknat frin hégsta och ligsta punkt.

Bild frén korsningen Storgatan/ Jon Gustafs viig mot planomradet (Dorotea kommun).

Detdliplan f&r Domherren 16 m.fl. Bergvaitengarden
Planbeskrivning
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Geotekniska férhdllanden
Inga geotekniska undersdkningar har gjorts i samband med planférslagets framtagande.

Matken bedéms vara byggbar dé fastigheterna sedan tidigare ir bebyggda.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundliggningssitt redovisas i
samband med bygglov.

Férorenade omréaden
Ingen misstanke finns 1 dagsliget om att markféroreningar férekommer inom planomridet.

Férekomsten av markradon har inte undersokts inom omradet i samband med framtagande
av planhandlingarna,

Markstrilning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomriden ska byggnader dir
miinniskor vistas mer dn dllfilligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomriden kan
enklare itgirder vidtas.

Bebyggelseomrdden

Befintliga férhdllanden

Inom planomridet finns det idag tvi flerfamiljshus (varav ett seniorboende) uppférda i tre
viningar samt ett dldreboende i tva vaningar. Det finns ocksé en kytka, restaurang och
kontor inom planomridet.

Befintlig restaurang och kontor har en byggnadsyta (BYA) som ir ungefir 16% av
fastighetsytan (376 m?) och kyrkan har en BYA som ir ungefir 21% av fastighetsarean (590
m?). Aldreboendet hat en BYA som ir cirka 30% av fastighetsarean (2440 m? och befintligt
bostadshus pa Korpen 1 har en BYA p 26% (1080 m?) och p4 Korpen 2 dr BYA cirka 12 %
(480 m?)

Samtliga byggnader dr uppford med tegel- eller tegelliknande fasad. Utanfér planomradet
ligger i huvudsak friliggande villor och flerfamiljshus.

o oa b

Bild mot befintliy bostadsbebyggelse inom Korpen 1 och 2 (Dorotea kormmm).

Planférslag

Planférslaget innebir att dldreboendet och den planerade sjukstugan omfattas av
bestimmelsen vird (D). For att méjliggora for en akut landningsplats f6r helikopter féreslas
dven omride med bestimmelsen helikopterplatta (Fy).

Detdliplan for Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning

Antagandehandling
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For befintliga bostider inom IKorpen 1 och 2 kommer planbestimmelsen fortsatt att vara
bostider (B) men omradet kommer att omfatta en mindre del 4n nu gillande detaljplan for
att ge utrymme f6r sjukstugan. Fér omrade dir kyrkan, restaurang och kontor ligger, foreslis
bestimmelsen centrumindamil (C) vilket inbegtiper en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bt ligga centralt och vara
litta att na. Vid Storgatan féreslds dven omride for markparkering (Py).

Detaljplanen reglerar att inom omride f6r dldreboende och sjukstuga ir hogsta tillitna
byggnadshojd 12 meter samt en hogsta tillitna byggnadsyta pa 40% av fastighetsarean (ez).
For omride med bestimmelsen centrum 4r hégsta tillitna byggnadshéjd 6 meter samt att
hégsta tillitna byggnadsyta dr 35% av fastighetsarean (e1). Inom omride fér bostad #r hogsta
tillitna byggnadshdjd 12 meter.

For att uppritthilla limpliga avstind till gator och omkringliggande fastigheter omfattas del
av planomridet av mark som inte fir forses med byggnad (prickmark i plankartan). Inom
omréde for bostad regleras dven att endast komplementbyggnad (korsmark i plankartan) far
uppforas 1 omridet nirmast sjukstugan och helikopterplattan.

Friyta

Inom bostadsfastigheterna Korpen 1 och 2 finns i dagsliget en grisbevuxen yta i anslutning
till husen. Det finns ingen gemensam lekplats, uteplats eller andra liknande anordningar inom
omridet. Planforslaget innebir att del av den grisbevuxna ytan tas i ansprik.

I omridets nirhet finns friytor for allminheten. Inom 100 meter finns sdvil naturomride
som lekplatser tillgingliga f6r allminheten. Trots att planforslaget innebir minskade friytor
inom planomridet beddms behovet av friytor 7 ans/utning till bostadsbebyggelsen vara
uppfyllt.

Kommunikationer

Gator och frafik

Anslutning till planomridet gors 1 dagsliget frin infart vid Storgatan eller
Stallgatan/Villagatan till Jon Gustafs vig som léper rakt igenom planomridet.

Planférslaget innebir att Jon Gustafs vig kommer att stingas for genomfart. Fér angdring
till sjukstugan och ildreboendet kommer tva vindplaner anordnas inne pa kvartersmarken
och anslutning kan ske bade via Villagatan och Storgatan. Stérsta delen av Jon Gustafs vig
kommer enligt forslaget att planliggas som kvartersmark, vird. Den del av Jon Gustafs vig
som behovs for infart till Pingstkyrkan (Korpen 3) och verksamheterna pd Domherren 17
foreslas fortsatt vara allmén plats, GATA med kommunalt huvudmannaskap. Fér att
sikerstilla ritt till utfart dver annans fastighet, inom omrade f6r vird respektive omride for
bostad, regleras tvi omriden {61 servitut (a1 och az).

Hlustration, skiss 2017-10-10, MAKE arkitekikontor

Detaljplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning

Antagandehandling
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Planforslaget innebir att Villagatan &ppnas upp for genomfartstrafik fér bil och regleras som
allmin plats GATA. Idag it det endast ging- och cykeltrafik som tillits i den hiir delen.

Storgatan regleras som allmin plats VAG. Utfartsforbud giller mot Storgatan, undantaget
befintliga utfarter.

Enligt uppgift frin nationell vigdatabas (www.nvdb.se, 2018-03-12) trafikeras Storgatan i den
hir delen av cirka 1 900 fordon i genomsnitt per dygn varav cirka 16 % utgdrs av tung trafik.
Dagens trafikmingder pd Villagatan och Jon Gustafs vig it inte kinda men de bedéms inte
overstiga 500 fordon i genomsnitt/dygn.

Sjukstugan kommer att bli en ny mélpunkt i staden och planforslaget bedéms komma att
innebira en viss trafik6kning pd omkringliggande gator. Bedémningen ir dock att férvintad
trafikkning kommer att vara relativt mattlig med en begrinsad paverkan pa omkring-
liggande bebyggelse samt nir det giller trafiksikerhet och framkomlighet p gatunitet.

Parkering

Idag finns parkeringsytor inom planomridet som rymmer uppskattningsvis 120 bilplatser
totalt. Inom Korpen 1 finns dven enstaka parkeringsplatser i garage. Parkeringsytan pa
kommunens mark (Dombherren 1) vid Storgatan nyttjas i dagsliget av personal pa
Bergvattengirden. Direkt utanfor planomradet vid Skogsgatan dger kommunen ocksi en yta
(Bergvattengarden 12:1) som ir planlagd fér parkering men som inte bedéms utnyttjas fullt
ut.

Vid ett genomforande av planférslaget kommer befintliga parkeringsytor delvis att behéva
omdisponeras eftersom en del av dem tas i ansprik for byggnation av sjukstugan. Behovet
fér Bergvattengirden och den nya sjukstugan bedéms sammantaget vara ungefir 70 - 80
parkeringsplatser intiknat bide personal och bestkare. Befintliga bostider inom
planomridet bedéms ha ett oférindrat behov vilket innebir citka 20 platser. Fér kyrkan och
verksamheterna inom Domherren 17 och 18 bedéms behovet vara oférindrat samt uppfyllt
inom respektive fastighet.

For ett forslag pd disposition av parkeringsplatser efter en exploatering se skissen nedan.
Samnyttjande av parkeringsplatser inom och utanfér planomridet bér efterstriivas si lingt
det dr mojligt och éverenskommelser om nyttjande bér triffas.

Utanfor planomradet
(Bergvattengarden 12:1).
Planlagt som parkering i
gillande detaljplan,
stadsplan fir Erarieret Ormen
och Rairen m.fl. 1984-10-31.

e

Skissfirilag pd parkeringsdisposition efler excploatering

Detaljplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning
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Akuttransporter

Till sjukstugan finns behov av ang6ring {61 akuttransporter f6r bide ambulansbil och
helikopter. Tanken dr att akuttransporter med bil i férsta hand sker frin E45 till Jon Gustafs
viig. Landningsplatsen for helikopter placeras séder om sjukstugan.

Gdang- och cykeltrafik

Villagatans forlingning évergir idag till en ging- och cykelbana som i och med planférslaget
kommer att Gppnas upp for biltrafik och regleras som allmiin plats GATA. Ombyggnation av
gatan kommer att vara ndédvindig och trottoar anliggas.

Lingst Storgatan (E45) finns trottoar.

Kollektivirafik

Dorotea trafikeras med lingfirdsbussar (Visterbottens linstrafik) och cirka 350 meter fran
planomridet ligger Dorotea busstation.

Teknisk férsérjning

Vaiten och aviopp
Fastigheterna ir anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet (dricks-, spill-, och
dagvatten).

Planforslaget innebir att andel hirdgjorda ytor inklusive tak kommer att 6ka vilket i sin tur
innebir 6kade dagvattenfloden frin omridet. Dagvatinet kommer att ledas till kommunens
befintliga dagvattennit.

El och véirme

Det finns elledningar inom planomridet som dgs av E.ON. Matarkabel ligger i Villagatan
samt gir till transformatorstationen pi Korpen 1. Transformatorstationen igs av E.ON
Elnit. Matarkabeln 4r skyddad genom avtalsservitut f6r Kraftledning 52/204. Omradet
regleras med bestdimmelsen B pd plankartan,

Det finns ett elverk for reservkraft pd Domherren 16 som dgs av Doroteahus.

Det finns fjirrvirmeledningar inom planomridet och det ir méjligt att ansluta till det
befintliga fjirrvirmenitet. Ledningsigare it Solor Bioenergi Fjirrvirme AB.

Tele- och datakommunikationer
Inom planomridet finns optoledningar och kabel-TV som igs av Dorotea kommun,
Bredband. Skanova har fiberledningar inom planomrédet.

Exploatdren tar kontakt med respektive leverantor for tele- och datakommunikationer i
samband med projektering.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skéts av Dorotea kommun.

Raddningstjdnstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Detdliplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning
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Tillgénglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och 1 alla dldrar kan bli fullt
delaktiga 1 samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras
tillgéingliga, trygga och anvindbara for alla grupper av minniskor s lingt det dr méjligt.
Detta giller bide fysisk och psykisk tillganglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svirt f6r vissa minniskor att vistas i
miljon eller sidant som kan orsaka kiinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Stérningar, risk och sékerhet

Skuggning
For att beddma skuggningspéverkan frin ny sjukstuga i tvd vAningar pd omkringliggande
bostadsbebyggelse har en skuggstudie genomférts av MAF arkitekter 2018-04-20.

Sjukstugan beddms inte komma att medféra nigon stérre skuggning pid omkringligrande
bostadsbebyggelse. Det beror delvis pa att sjukstugan har en relativt 1ag byggnadshéjd samt
byggnadens placering i férhéllande till befintliga hus. Det vistra hérnet pa flerfamiljshuset pd
Kotpen 1 péverkas nigot pd morgonen vir och host. Seniorboendet pi Korpen 2 skuggas
nagot pa var och host fran efter klockan 15 till solen gir ner vid 18.00.

1 juni 20 mars

K/ 09 K/ 09

Ki 18 Ki12

Detdljplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning
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Ki 21 K15

Skuggstudie KS, MAF 20180420

Helikopterplatta
Beddmning av eventuella risker med en helikopterplatta inom planomradet har genomfbrts.
Se Riskbedimning av akut landningsplals, Dorotea sjukstuga, Tyréns 2018,

Landningsplatsen bor ha minst en start-stigyta och en inflygningsyta. Inflygnings- och start-
/stigytor bor luta max 4,5 % och dess yttre bredd bér motsvara 7 rotordiametrar for
anvindning under dager och 10 rotordiametrar f6r anvindning under mérker.

Tva prelimindra in-utflygningsvigar redovisas i utredningen, en i sydlig och en i 8stlig
riktning. Inom in- och utflygningsytorna finns ett antal flerbostadshus, enbostadshus, europa
— och lokalvig, parkeringsyta samt dldreboende och sjukstuga. Tinkbara scenarion {6r ett
haveri dr att en helikopter flyger in i ett hinder eller fir motorbortfall

Landningsplatsen bedéms fi cirka 60 flygrorelser/4r. Normalt 4r tiden for start och landning
tre minuter vilket ger 3 flygtimmar per ir. Enligt statistik frin Luftfartsstyrelsen sker cirka 3,7
haverier pi 100 000 flygtimmar, olycksfrelevensen blir di citlka 1 per 9 000 dr. Enbart sex
procent av helikopterhaverierna sker vid in- och utflygning, detta gér att sannolikheten for
ett haveri vid inflygning till landningsplatsen pa Dorotea sjukstuga ir ungefir 1 per 150 000

ar.

Vid liknande riskanalyser for Nya I arolinska sjukhuset i Solna konstaterades att
sannolikheten fér haveri vid inflygning var ungefir 1 per 3 000 4r. D4 sannolikheten for
haveri vid inflygning var s liten, valdes att bortse frin denna risk vid Nya Karolinska
sjukhuset. Motsvarande sannolikhet f6r haveri ir betydligt mindre fér Dorotea sjukstuga och
nigon djupare analys av risker kopplade till in- och utflygning bedéms diirfér inte vara
nodvindig. Riskreducerande atgirder, som exempelvis utmirkning av eventuella kvarvarande
hinder med visuella hjilpmedel och markeringar bér dock genomforas.
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Trafikbuller

Biltrafik

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller att buller frin vig
inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudnivi
och 70 dBA maximal ljudnivi vid uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En &versiktlig bedomning av bullerpaverkan frin biltrafiken p4 Storgatan har genomforts
med stéd av Boverkets metod i bur mycket bullrar viigtrafiken? Beddmningen utgir frin
forvintad trafikmingd, skyltad hastighet och avstind mellan vig och mottagare.

Ekvivalenta ljudnivier frin trafiken pi Storgatan bedéms vid nirmsta bostads fasad uppga
till 49 dBA, allts# under rekommenderade riktvirden.

Flhygtrafike

For att utreda bullerpiverkan frin akuttransporter med helikopter har bullerspridning tll
nitliggande bostider beriknats. Se rapport Bergpattengdrden Dorolea helikopterbuller, 2018-05-03,
Tyréns A1B.

Riktvirden for hogsta bullernivier anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader samt i Naturvirdsverkets allminna rdd om tiktvirden for flygtrafikbuller
och om tillstindsprévning av flygplatser, NEFS 2008:6.

Tabell. Riktvirden flygtrafikbuller

Omvradestyp Ekvivalent Maximal
liudniva ljudniva

Utomhus i permanent- och fritidsbostader samt  SSABAFBN | 70 dBAL.."

vardlokaler
Inomhus i permanent- och fritidsbostidar samt 30 dBA L., 45 dBA Lau.
vardlokaler (nattetid)
1) Far dverskridas sexton ganger mellan kl. 06.00 ach 22.00, och tre ganger mellan kl. 22.00 och
06.00.

Berdkningarna visar att riktvirdena utomhus {61 ekvivalent FBN (flygbullernivi) och
maximal ljudnivid kommer att innehéllas bide vid planerad sjukstuga och befintliga bostider.
Att riktvirdena innehills beror i stor utstrickning pd att det tor sig om endast en flygning i
veckan.

Vid befintliga fastigheter nira helikopterplattan beriknas maximala ljudnivier upp till 90-95
dBA utomhus. Det medf6r att maximala ljudnivier inomhus upp till 65-70 dBA kan
férvintas, vilket sannolikt leder till sémnstérning vid flygrorelser nattetid samt till negativ
inverkan pa férmdgan att kunna féra och uppfatta samtal dag- och kvillstid. Stérningen
kommer dock vara av tillfillig karaktir eftersom tiden for start och landning ir cirka tre
minuter och intriffar i genomsnitt en ging 1 veckan.

Den planerade sjukstugan beriknas fi maximala ljudnivier upp till 100 dBA vid mest utsatt

fasad. Lampligt val av viggkonstruktion och fonstertyper kan utredas i projekteringsfasen for
att minimera stérningen inombhus.

Ndrheten fill Storgatan (E45)

Det kriivs en bebyggelsefri zon/sikerhetszon intill storre/viktiga infrastrukturanliggningar
sasom Ed45. Sikerhetszonen bestims av vigens utformning, slintutformning och den aktuella
hastighetsbegrinsningen. For Storgatan giller 50km/h {61rbi planomridet.

Detaliplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
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Trafikverket planerar fér en upprustning av vig E45 genom Dorotea f6r att skapa en
attraktiv titort med 6kad trafiksikerhet, 6kad tillginglighet och en trygg miljé for oskyddade
trafikanter.

Mellan vigen och nirmast befintliga byggnad, pingstkyrkan, 4t det idag ungefir 8 - 10 meter.
Planférslaget medger inga byggnader nirmare Storgatan mot dagens situation och befintlig
sikerhetszon beddms fortsatt ricka som sikerhetsavstind. Ny sjukstuga foreslis komma att
placeras ungefir 90 meter frin E45.

Utfartsforbud regleras mot Storgatan, med undantag for de infarter som ir féreslagna av
Trafikverket infér dess kommande ombyggnation.

Transportled farligt gods

Storgatan (E45) dr utpekat som rekommenderad (primir) viig for transport av farligt gods.
Vid planering nira sadana trafikleder b6t en riskanalys tas fram for bebyggelse inom ett
avstind upp till 150 meter frin transportleden.

Planférslaget anses dock inte vara av sidan typ att en riskanalys for farligt gods erfordras.
Detta dé planomridet dr bebyggt sedan tidigare och ingen byggnad placeras niirmare vigen
an dagsliget och inga nya in-/utfarter kommer att anliggas.

Hogsta tillatna hastighet f6r den hir delen av Storgatan ir 50km/h vilket ocksi medverkar
till att risken fér olyckor minskar.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar och miljckonsekvensbeskrivningat av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program gora en miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen
ir att integrera miljoaspekter i planeringen s att en hillbar utveckling frimjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i firordning 1998:905 om
miljikonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsti
s& ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som betérs av planen,
programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig. Regetingen fir meddela féreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medfora en betydande miljspiverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljpaverkan ska det uppriittas en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identificras, beskrivas och
bed6émas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12—13§ MB. Hinvisning till detta finns 4ven i
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (345).

Kommunens bedémning

Dorotea kommun har genomfért en behovsbedémning om planférslagets genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Undersokning av risk for betydande miljipiverkan,
Detaljplan for Dombherren 16 m.fl, Dorotea komumun 2018-02-01).

Kommunen bedémer att detaljplanens genomforande inte innebir betydande miljigpaverkan
och nigon fullstindig MIKB behéver inte upprittas. Linsstyrelsen har tagit del av underlaget
och delar kommunens uppfattning (2018-02-06).

Detaliplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
Planbeskrivning

Antagandehandling



2018-10-25 Dar: MBN 2017-150.214 15

Férenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestammelser for hushdlluing med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sarskilda
bestiimmelser for hushallning med mark och vatlen [or vissa omviden i landel).

Miljomal
Inget av miljémélen (www.miljomal.se) bedéms paverkas negativt av utvecklingsférslaget.

Miljckvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 for att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskillor frin
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (h6gsta
tillitna halt av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pé sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika féroreningar i utomhusluften (SI'S' 2070:477), olika parametrar i vattenférekomster
(SES 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SES 2070:71341) olika kemiska foreningar 1
fisk- och musselvatten (SES 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga
MIN bedoms péiverkas av planforslaget, se bebovsbedimmingen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas hésten 2018,

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 4r frin det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
férandetid avses den tid da fastighetséigarna har en garanterad ritt att bygga enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil
féreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsigaren ritt till ersiittning for forlorande rittigheter (exempelvis fotlorad byggritt).

Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphiivas utan att fastighetséigaren har ritt till ersitining.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Dorotea kommun dr huvudman f6r allmin plats inom planomridet och ansvarar siledes for
ombyggnad av Villagatan samt dess framtida drift och underhll. Kommunen har ritt till
tvingsvis inlésen av mark som ér planlagd som allmin plats.

Om riktvirden f6r buller frin flyg 6verskrids pd grund av detaljplanens genomférande
ansvarar Dorotea hus AB for bullerdtgirder pa bostadsfastigheterna Korpen 1 och 2 for att
sikerstilla god ljudmiljé inombhus.

Dorotehus AB ansvarar for att initiera samtal med andra fastighetsigare for att tillse en
limplig 16sning f&r bilparkeringar inom omridet som helhet.

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar for samtliga $vriga tgirder gillande
byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Detdljplan fér Domherren 16 m.fl. Bergvattengdrden
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En ¢verenskommelse mellan Visterbottens lins landsting och Dorotea kommun har triffats
for att bygga ny sjukstuga 1 Dorotea. Finansieringen av den nya sjukstugan kommer ske
genom ldn och hyresavtal med Viisterbottens lins landsting.

Overenskommelse om samnyttjande av parkeringsplatser i omradet bor triffas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget innebir att fastighetsbildningsatgirder behovs for att fastigheterna och deras
grinser ska Gverensstimma med detaljplanen. Avsikten dr att del av Bergvattnet 12:1, del av
Kotpen 1 och del av Kotpen 2 ska 6vergd till Domherren 16 som utgdrs av bestimmelsen
Viard (D) och helikopterplatta (F). Se tabell och karta nedan.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om fastighetsreglering inlimnas till
lantmiteriet. Doroteahus ansvarar f6r att initiera behévliga fastighetsbildningsitgirder enligt

nedan.
Beteckning i | Fastighet Agare Forandring
karta
1 Bergvattnet Dorotea kommun Tidigare gatumark (1165 m?) fors dver
12:1 till Domherren 16 f6r vArdindamal
©).
2 IKorpen 1 Dorotea hus AB Tidigare bostadséindamil (1 227 m?
fors dver till Domherren 16 for
virdindamal (D)
3 Korpen 2 Statens Tidigare bostadsindamal (2 438 m?
Bostadsomvandling AB | fors éver till Domherren 16 f6r
dndamilet vird (D)och helikopterplatta
E).
Dombherren Dorotea hus AB Totalt 4 830 m? &verférs frin ovan
16 angivna fastigheter till Domherren 16.
Rittigheter
a Bergvattnet Dorotea kommun Servitut avseende ritt till utfart till
12:1 f6rmén f6r Korpen 1 som belastar
Domherren 16.
a2 Korpen 1 Dorotea hus AB Servitut avseende ritt till utfart till
forman for Dombherren 16 som
belastar Korpen 1.

Tabell fastishetsbildningsitgirder sjufkestnga.

Detdliplan for Domherren 16 m.fl. Bergvattengarden
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\\f\%bpgr ven ‘l\
Karta fastighetsbildningsatsdirder yztht:ga

Med anledning av Trafikverkets planerade upprustning av Storgatan finns behov av mer
mark till vigomréidet frin fastigheterna Domhetren 1, 17 och 18, Kommunen har ritt till
tvingsvis inlosen av mark som ir planlagd som allmin plats inom planomradet. Se tabell och
karta nedan.

Beteckning | Fastighet Agare Forindring
ilkarta
A Dombherren 1 Dorotea kommun Tidigare kvartersmark (32 m?)

overfors till Bergvattnet 12:1 for vig.

B Domherren 17 | Appelqvist servicecenter. | Tidigare kvartersmark (77 m?)
overfors till Bergvattnet 12:1 for vig.

& Domherren 18 | Appelqvist servicecenter. | Tidigare kvartersmark (27 m?)
overfors till Bergvattnet 12:1 for vig.

Tabell fastighetsbildningsditgdrder upprusining F4 5[ Storgatan

1

Karta fastighetsbildningsdaigirder upprustning F45 [ Storgatan

Deftdljplan for Domherren 16 m.fl. Bergvatiengdrden
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Dorotea kommun ansvarar for att initiera behovliga fastighetsbildningsatgirder for
vigindamal,

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning 4r en anliggning som ir gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bide anliggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Det finns inga befintliga gemensamhetsanliggningar inom planomridet. Avsikten ir inte
heller att inritta ndgon sidan for genomfoérande av planforslaget.

Servitut

Servitut 4t en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel réra sig om riitten att ta vig eller nyttja en brunn pi annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut). Bestimmelser om rittighetsomride far inféras i
detaljplanen om det behovs for att underlitta planens genomférande. Bestimmelser om
rittighetsomriden bor inféras nir ett servitut méste lokaliseras pi ett visst sitt inom ett
kvarter. Bestimmelserna ir styrande och kan leda till tvingsbeslut mot fastighetsigarnas vilja.

Fastighet Domherren 16 har genom avtalsservitut, 24-IM-63/1536.1, ritt till vig som
belastar Domhetten 18,

Fastighet Kotpen 2 har genom avtalsservitut, 24-IM3-64/919.1, ritt till virmecentral m.m.
som belastar Iorpen 1.

Fastighet Korpen 1 har genom avtalsservitut 24-TM3-64/920.1, ritt till virmecentral m.m.
som belastar I{orpen 2,

Korpen 1belastas genom avtalsservitut for Kraftledning 52/204. Forminstagare ej kunnat
utredas.

Bergvattnet 12:1 belastas av avtalsservitut 24-IM-77/5279.1 kraftledning samt D-2016-
00563842:1.1 kraftledning,

Exakt lige och utbredning av befintliga servitut har inte lokaliserats.

Planforslaget reglerar att servitut bildas avseende ritt till utfart till f6rmén f6r Kotrpen 1 som
belastar (blivande) Domherren 16. Samt ritt till utfart till f6rmin for (blivande) Domherren
16 som belastar I{orpen 1. Reglerat med a; och az pi plankartan.

Fastighetsbildningslagen

Nir bestdmmelser om rittighetsomriden, sisom servitut, inférs 1 en detaljplan ska
planprocessen ocksd innefatta provning av vissa grundliggande ktav som stills i
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Med hinsyn till beligenhet, omfing och Gvriga forutsittningar bedéms de rittighetsomriden
som foreslas 1 detaljplanen vara varaktigt limpad for sitt indamal. Rittighetsomridena
bedéms ocksa innebira en mer dndamalsenlig markanvindning samt att fordelarna éverviger
de kostnader och oligenheter som regleringen medfor.

Detaljplan for Domherren 16 m fl. Bergvattengdérden
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Ledningsratt

Ledningsritt ir en servitutsliknande rittighet att anvinda nigon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplitas for ledningar f6r alliminna indamil sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Inom planorm'idet finns jnga ledningsritter.

TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berrda ledningsigare kontaktas for begiiran om kabelanvisning i god tid
innan planerade grivningsarbeten.

Alla ledningar inom omridet bor si Jingt det dr méjligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

EKONOMI

Planekonomi

Doroteahus stir for kostnaden f6r upprittandet av ny detaljplan.

Kostnad allmdn plats

Vid ett plangenomférande kommer investeringskostnader pd allmin platsmark nir det giller
ombyggnation av Villagatan.

Kostnad kvartersmcfk

Vid ett plangenomférande kommer investeringskostnader pd kvartersmark nir det giller b.la
uppférande av sjukstuga, landningsplats for helikopter samt anliggning av patkeringsplatser.

Storlel pa ersittning till nuvarande fastighetsidgare f6r den mark som behévs for ett
genomforande av detaljplanen (se under rubriken fastighetsbildning) bér viirderas av
oberoende virderingsperson samt vara i linje med de markpriser som kommunfullmiktige
beslutat om.

Forréttningskostnader

Foérritningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriforrittning. Kostnaderna beror
pé tidsitging och gillande forrittningstaxa. Doroteahus stir for kostnaden fér de
fastighetsbildningsatgirder som krivs for genomforandet av detaljplanen nir det giller ny
sjukstuga.

Teknisk forsoérjning

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter {6r
vid tiden gillande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bétjat har fastighetsigaren riitt
att fi bygglov 1 enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Detadljplan for Domherren 16 m.fl. Bergvattengarden
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SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillts i en
samridsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna kommer att revideras
om det bedémts vara relevant.

Planfrigor har under hand diskuterats med betérda,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldggare
Per Nilsson, Byggnadsinspektor

Handléggare
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

Uppdragsansvarig
Johanna S6derholm, Tyréns Region Nord

MILJO- OCH BYGG

Per Nilsson
Byggnadsinspektor
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