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PLANPROCESSEN

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2021-09-13 (MBN § 34) att ny
detaljplan ska uppréttas for fastigheten Avasjoé 1:132. Fastigheten har fatt ny
beteckning under planprocessen och darfér har detaljplanen bytt namn fran
Detaljplan fér del av Avasjo 1:132 till Detaljplan fér del av Avasjo 1:759.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens
(pbl) 5:e kapitel (2010:900). Férfarandet har valts da planférslaget &r
forenligt med oversiktsplanen. Forslaget bedoms inte vara av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och kan heller inte
antas medféra betydande miljdpaverkan.

Férfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, énskemé&l och
synpunkter som beroér planférslaget i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Dialog férs med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter
och kommuner, kdnda sakdgare och boende, féreningar, allménhet
med flera. Syftet med samrddet &r att férbéttra beslutsunderlaget och
att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstélls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens férslag till revideringar i en
samrddsredogérelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara
relevant. Samr8dsredogérelsen ing8r inte formellt i processen, men
bedéms 6ka tydligheten infér granskningen.

Underriattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen
I8ta forslaget till detaljplan granskas under 2 veckor. Infér
granskningen ska kommunen underrétta de som berérs av forslaget,
exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under
samr8det om férslaget till detaljplan. Den som vill IGmna synpunkter
pé férslaget ska géra detta skriftligen. Efter granskningen kan
kommunen endast gbéra mindre dndringar av planférslaget. Om
forslaget dndras vésentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag till
revideringar i ett granskningsuti§tande. Aven synpunkterna frén
samrdet ska inkluderas i granskningsuti§tandet om dessa inte
sammanstéllts tidigare. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara
relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter
antagandet f8r detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter

medges.
Standardfdrfarande
_ Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning utistande Antagande >
Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for avstyckning av cirka 11
bostadsfastigheter.

BAKGRUND

Fastighetsagaren énskar utveckla del av fastigheten Avasjo 1:759 i Borgafjall.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet &r beldget i sddra delen av centrala Borgafiall, cirka 700 meter
sdder om hotellet och omfattar cirka 1,7 hektar.

QBorgaﬁall =
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('jversiktskarta/fastighetskafta, planomrédet markeras ungeférligt med rétt. (Kélla:
Lantmaéteriet 2022-01-18)

Markagoforhallanden
Planomradet utgérs av del av fastigheten Avasjo 1:759 som &r i privat &go.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen
Omradet och hela Borgafjall ingar i riksintresseomrade for:

e Friluftsliv (S6dra Lapplandsfjéllen) enligt 3 kapitlet 6 § miljébalken

e Rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 2 § miljébalken

e Skyddade vattendrag (L8ngsel8n med tillhérande kéll- och bifléden)
enligt 4 kapitlet 6 § miljébalken

Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv syftar till att turismen och
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra for ytterligare bebyggelse i Borgafjall. Fler ménniskor i omradet
beddms starka turismen/friluftslivet och aven underlaget fér befintliga
verksamheter.

Riksintresset for skyddade vattendrag syftar till att skydda berérda vatten
fran paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverféring for
kraftandamal. Syftet med aktuell detaljplan avser inte ndgot sddant varfor
riksintresset inte berors.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte paverka
riksintressenas varden.

Strandskydd

Kommunerna har det priméra ansvaret for att hantera frgor om strandskydd.
Felaktiga beslut upphavs av lansstyrelsen vilket kan éverklagas till hdgre
instans. Lansstyrelsen fattar beslut om dispenser och upphavande av
strandskyddet i omrdden som skyddas enligt 7:e kap. miljébalken.

Tva forutsattningar ska vara uppfylida for att dispens ska kunna ges fran
nagon av de 3tgarder som &r forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15
§ miljébalken:

1. Det ska finnas s& kallade sarskilda skl enligt 7 kap. 18 c §/18 d §
miljébalken

2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och
vaxtlivet paverkas inte pd ett oacceptabelt satt och allménhetens
tillgang till strandomrdden férsamras inte.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om upphévande av eller
dispens fran strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser
mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en padgdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden. En dversiktsplan ska ge vagledning vid
bedémningen om en plats ligger inom ett omrdde som &r lampligt for
utvecklingen av landsbygden, s kallat “LIS-omrade”.

Strandskydd enligt miljébalken géaller 100 meter fran Korpan/N&san.
Planomradet ligger som narmst cirka 50 meter fran stranden vilket innebér att
de norra delarna av planomradet berérs av strandskydd.

Strandskyddsbestammelserna syftar till att 1angsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vattnet. Strandskyddets
syfte bedéms inte paverkas pa ett oacceptabelt satt pa grund av att
strandskyddet upphé&vs inom planomrddet. Nordvast om planomradet, inom
fastigheten Avasjo 1:759, gar idag en vég fran norr - sydvést. Vagen l6per
parallellt med Korpdn/N&san och ligger cirka 11-15 meter fran strandlinjen.

Ortofoto med fastighetsbild, planomr8det markeras ungeférligt med roétt. Befintlig vég
samt avst8nd till strandlinje visas med vita pilar (Kélla: Lanmd&teriet.se 2022-02-03).

Strandskyddet upphavs for pIanomré’\det med en generell planbestdmmelse
och som sérskilt skél féor upphdvandet 8beropas (enligt 7 kap 18 c §
miljobalken) skal 2: genom en vég, jdrnvédg, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering &r vél avskilt frén omrddet ndrmast strandlinjen.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Kulturskydd

Inom planomradet finns en &vrig kulturhistorisk l&mning i form av
Réjningsrése. Rojningsstenarna tros komma fran réjning av narliggande
moranbacke som nu ar bebyggd med fritidshus.

For att tydliggdra var Réjningsréset ligger inom omradet har det markerats ut
i grundkartan. Omradet ligger inom mark som inte far bebyggas [prickad
mark] samt inom markreservat for underjordiska ledningar [u] och kommer
darigenom inte att beréras av bebyggelse.

Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (SFS
1988:950).

\
Oversiktskarta, fornldmning markeras med turkost och planomrédet markeras
ungeférligt med rétt (Kélla: fornsék.se 2022-01-18).
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(Kélla: fornsék.se 2022-01-18).

Foto réjningsrése

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Natur- och artskydd

Som underlag till detaljplanen har inte nagon naturvérdesinventering
genomfdrts. Nagon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter
har inte patréffats inom eller i direkt narhet till planomradet under perioden
2000-2022 (artportalen.se, 2022-01-17). Daremot &r vatmarken inom
planomradets sédra del klassad med hégt naturvarde enligt naturvardsverkets
vatmarksinventering (VMI). Myromradet ingar i ett stérre sammanhangande
omrade som strécker sig ldngst hela den sédra delen av Borgafjall.

Vatmarker utgér livsmiljder for ett stort antal véxter och djur, vilka ofta &ar
anpassade till den miljé de ar en del av. Myrarnas funktion i ekosystemet ar
darfér beroende av en naturlig och fungerande hydrologi. Varfér de ar
kansliga for atgarder som paverkar denna, exempelvis ovarsamma
skogsbruksatgéarder i direkt anslutning till vatmarken, dikning i och runt
vatmarken eller védgbyggen. Stora sammanhangande myrmarker har oftast en
stérre variation i hydrologi, topografi och ekologi &n sma objekt och kan
darfor erbjuda ett stérre utbud av livsmiljéer. Dessutom finns férutsattningar
for att ha storre artpopulationer i stora objekt, vilka darfor troligen ar mindre
sarbara.

De sddra delarna av planomradet kan komma att tangera en liten del av
vatmarken. Omradet som berdrs mojliggors for kvartersmark. D& endast en
mindre yta berdrs samt dd vatmarksomradet &r sa pass stort beddms
inverkan pa naturmiljén inte bli betydande.

Myrmark klassade med hégt naturvérde (klass 2) enligt VMI markeras med gul/grén
skraffering. Planomr&det markeras ungeférligt med rétt (Kélla underlagskarta:
lénsstyrelsens ldnskarta 2022-01-18).

Renndringens intressen

Vilhelmina sédra sameby verkar i omradet kring planomradet (3retruntland).
Detta innebér att renskoétsel forekommer aret runt i omradet, sarskilt under
perioden april till december. Under denna period vandrar renarna mellan de
olika platser for exempelvis kalvning, bete, skydd och vila.

Voernese sameby verkar ocksd i omradet kring planomradet.

De nya bostadsfastigheterna planeras i anslutning till befintliga och ligger i
sodra delen av Borgafjéll. Paverkan pd rennaringens intressen bedéms bli
mycket sma. Ren kan dock forekomma i omradet och tillkommande
fastighetsdgare ska informeras om att omradet utgér ett naturligt strév- och
betesmarksomrade fér renar.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan (OP) togs fram ar 1990 och ar darfor delvis
inaktuell. I OP hanvisas till omradesplan som togs fram i samband med den
fordjupad dversiktsplanen for Borgafjall fran ar 1984. Aktuellt planomrade
ligger inom utpekat omrade for bostader/fritidshus enligt omradesplanen.

Planforslaget bedéms vara férenligt med kommunens évergripande planering.
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Utdrag fr8n OP/Omr8desplan fér Borgafjéll. Planomr8det markeras ungeférligt med
gult.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fritidshusomrddet som angrénsar till planomradet omfattas av byggnadsplan
24-DOR-1920 (Avasjo 1:65 m.fl. fran 1974) och medger fristdende
fritidshusbebyggelse i en vaning. Undantaget &r fastigheterna Avasjo 1:65,
Avasjd 1:447 och Avasjd 1:448 d& dessa far bebyggas med fristdende hus i
en vaning. Byggrétten fér varje enskild fritidshustomt &r 130 m? medan
Avasjd 1:65, Avasjo 1:447 och Avasjd 1:448 far bebyggas med 200 m?2.

Gransen mellan VAGMARK och PARK OCH PLANTERING pa plankartan for
Avasjo 1:65 m.fl. (1974) ar inte faststalld. Detta innebar att gatuomradet
[GATA] i aktuellt planférslag kan anses angransa mot VAGMARK.

Planomradets norddstra horn (angrénsande till fastigheten Avasjo 1:131)
omfattas av den berérda byggnadsplanen varfér detta hérn kommer att
ersattas nar aktuell detaljplan far laga kraft.

I 6vrigt &r aktuellt planomrade inte planlagt sedan tidigare och omradet
berdrs inte av ndgra omraddesbestammelser.

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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Den aktuella plangransen foljer fastighetsgrans for Avasjo 1:759 som daremot
inte féljer plangrans for den berdérda byggnadsplanen. Plantekniskt betyder
detta att det kommer att finnas en liten kil nordvéast om aktuellt planomrade
(inom fastigheterna Avasjo 1:447 och 1:448) som inte omfattas av detaljplan
dven efter att aktuell detaljplan far laga kraft, se figur nedan.

Réd streckad linje visar aktuell plangréns tillika fastighetsgréns for Avasjo 1:759.
Berord byggnadsplan (24-DOR-1920) markeras med gult i kartan och illustrerar att en
kil om cirka 200 m? kommer att férbli planiést nér aktuell detaljplan f8r laga kraft.

Utdrag plankarta frén 1974. Aktuellt planomr8de markeras ungeférligt med bl§tt.

Pagdende planprocesser

Det pagar andra planprocesser i Borgafjall, men inga som direkt bedéms
pé’]verka eller p%verkas av aktuellt planférslag.

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Marken inom planomradet &r i huvudsak skogbevuxet (féretradesvis med
gran) med inslag av blétare och lagre markpartier i sdder och éster. I norr
finns en anslutningsvag till fastigheten Avasjé 1:65. I nord-/vastlig riktning
finns en 6ppen yta for ledningsgata som passerar omradet. I mitten av
omradet &r marken som hégst + 526 meter (RH 2000) terrdngen sluttar
sedan cirka 1-2 meter mot alla vaderstreck med undantag mot vaster dar
héjdskillnaden ar 4 meter. Medellutningen mot vaster ar cirka 11 %.

B,

> ; ";
| 29522y /3184 "u gfgt

Ortofoto med fastighetsbild, planomr8det markeras ungeférligt med rott (Kélla:
Lanmaéteriet.se 2022-02-03).

Geotekniska forhdllanden

Nagon geoteknisk utredning har inte genomférts som underlag till
detaljplanen. Geotekniskt sakkunnig har daremot deltagit vid framtagandet av
detaljplanen. Marken bedéms &versiktligt byggbar d3 omradet utgérs, enligt
SGU:s jordartskarta, av alvsediment (sand) och moran. Sma delar av
planomradet i syd och st kan utgdrs av torv och torvdjupet &r inte undersokt
i samband med detaljplanen. Anldggningskostnader kan férdyras om torven
ar djup. Jorddjupet beddms dversiktligt vara mellan 5-10 meter.

Marken inom planomradet &r relativt plant med undantag for det véastra
omradet. Nagon risk for ras- och skred bedéms inte finns d& det brantaste
partiet utgérs av mordan med en lutning om cirka 11 %.

Korpdn mynnar ut i Avasjon som &r stor och flack vilket bromsar
vattenhastigheten och medfor att sedimenten avsatts pa botten innan det
berér planomradet. Oversvamningsomradet, som ligger véster om

Detaljplan for del av fastigheten Avasjé 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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planomradet, stracker sig cirka 140 meter upp pa land. Darutéver tar sig
vattnet inte langre upp @n vad som redovisas i skyfallskarteringen, se rubrik
Oversvdmning. Nagra risker fér slamstrémmar och sedimenttransport bedéms
sammantaget inte finnas.

Infér framtida byggnationer ska grundlaggningssatt redovisas i samband med
bygglov. Hansyn ska ocksa tas till 6verstdmningsomradet i samband med
hojdsattning/projektering av omradet.

Oversiktskarta jordarter, bl§ bakgrund indikerar morén, ljusrosa med vita prickar visar
dlvsediment och brunt indikerar torv. Planomr8det markeras ungeférligen med rétt
(Kélla: SGUs Jordartskarta 2021-01-19).

Hydrologiska forhdllanden
Myrmark
Myrmarken inom planomradets sddra del ingdr i ett stérre sammanh&ngande

omrade som stréacker sig ldngs hela den sddra delen av Borgafjall. Vatmarken
har hégt naturvérde enligt Naturvardsverkets vatmarksinventering (VMI).

For att mojliggéra exploateringen kravs att planomradet till viss del planas ut
vilket medfér att massor fran hojden placeras i omradets lagre delar, bland
annat pa befintlig vdtmark. D3 endast en mycket liten del av vatmarken
omfattas av planomrddet bedéms eventuell utfylinad ha ytterst liten pdverkan
pd vatmarken. Léngs detaljplanens sédra grans gar ocksa en befintlig
vattendelare mot vatmarken vilket bidrar till att minimera paverkan.

Det &r viktigt att schaktning inte sker i omrdden med hégt grundvatten d3
detta kan paverka vattenbalansen i vdtmarken. Utifran provgropar som
grédvdes i slutet av november 2023 finns ingen indikation pa att
grundvattennivdn &r hog i aktuellt planomradet. Detta bedéms darmed

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:759 i Borgafjdll, Dorotea kommun Planbeskrivning
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gynnsamt fér etableringen och fér att vatmarken inte ska paverkas negativt
att detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen innebér att hardgjorda ytor kommer att 6ka
vilket i sin tur innebér 6kade dagvattenfldden fran omradet. For att sdkerstalla
dagvattensituationen inom planomradet med avseende pa fléden, inverkan pa
befintlig vatmark samt belastning av féroreningar till féljd av planerad
exploatering har en dagvattenutredning (PM Dagvatten Del av fastigheten
Avasjo 1:759, AFRY 2024-05-22) tagits fram.

Ytvattenrecipient fran planomradet &r Nasan beldgen strax vaster om
planomradet. N&sdn har ett cirka 85 km? stort avrinningsomrade uppstréms
planomradet. Planomradet sammankopplas med Ndsan genom en rinnvag i
terrangen som forst passerar en vatmark vidare till ett mindre vattenomrade i
sydvastlig riktning. En mindre héjd (cirka 3-4 meter hég) finns i den sddra
delen av planomradet vilket skapar lokal ytavrinning i alla riktningar.
Dagvatten som belastar planomradet kommer fran nordost genom ytlig
avrinning, se figur nedan.

| AVRINNINGSOMRADE
== RINNVAG AN
——- PLANOMRADE S

Ve

Avrinningsomrdde till recipienten och rinnvdgar med riktningspilar (Kélla: PM
Dagvatten, AFRY maj 2024).

Utredningen foreslar, utifrdn platsens forutsattningar, lokalt
omhéndertagande av dagvatten med rening av hela planomradet. Detta
innebar att fastighetsagaren tar hand om sitt egna dagvatten dar
takavvattning sker till t.ex. grénytor pa fastigheten som avvattnas vidare ut
mot fastighetsgrans till vagdiken.
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Diken féreslas anldggas i tre lagen genom planomradet i &st-vastlig riktning
for att leda vatten genom kvartersmarken och undvika instdngda omraden.
Med befintlig héjdsattning behdvs en trumma i de centrala delarna av
planomrddet som kan avleda dagvatten véster ut. Ytterligare tva utlopp bér
placeras i séder.

—P= FORSLAG DIKEN

A~ BEFINTLIGRINNVAG | /f—
| ——- PLANOMRADE

[ DIKE OVER KVARTERSMARK
| SLAPP TILL NATURMARK

e LTS ~ T~ SLAPP TILL NATURMARK |

Férslag p& dagvattenhantering utifrén befintlig héjdséttning (Kélla: PM Dagvatten,
AFRY maj 2024).

Med féreslagen dagvattenhantering behalls de naturliga flédesvagarna och
markférhallandena i sd stor utstréackning som mojligt inom omradet.

For att infiltrera och avleda dagvatten vid stérre regn (10-3rsregn) behéver
vagdikena ha en bredd pa cirka 2 meter. Djupet pa diken styrs av vdgens
dimensioner. Det beradknade flédet &r sd pass 1agt att djupet pa diket inte
behdver faststéllas, sd lange diket minst har en lutning pa 0,5 %.

Foreslagna diken ldngs med gata inryms inom gatuomradet [GATA]. For att
sakerstalla att infiltration och avledning fortsatt ska kunna ske genom
omradet i 8st-vastlig riktning sakerstalls tre diken [dikei] som alla ska vara 2
meter breda.

D3 marken sluttar inom omradet, framst mot vaster kommer fyllningar
sannolikt att krévas pa flera av de nya bostadsfastigheterna. Det &r d& viktigt
att leda ytvatten fran tomterna pa ett kontrollerat satt till anlagda vagdiken
och inte rakt ut i terréngen. Dagvatten ska alltsd inte ledas ned fér slanter,
for att undvika erosion och ras.

Snéhantering

Varje enskild fastighet ansvarar fér sin egna snéhantering. Vagomradet &r
tilltaget for att inrymma diken fér dagvatten och sndéupplag.
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Radon

Forekomsten av markradon har inte undersokts inom omradet i samband med
framtagande av samradshandlingarna. Borgafijall utgér éversiktligt
normalriskomrade for radon.

Markstralning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden ska
byggnader d&r manniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonsékert”. Pa
normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.

Férorenade omrdden

Norr om planomradet, cirka 200 meter finns ett potentiellt fororenat omrade i
form av avloppsreningsverk (enligt Lansstyrelsens Potentiellt fororenade
omraden EBH, 2022-01-18).

Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar férekommer inom
planomradet.
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Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Planomradet &r obebyggt men ligger direkt séder om ett befintligt
fritidshusomrade. Fritidshusbebyggelsen utgérs generellt av bebyggelse i 1 -
1,5 vaning. Fargsattningen varierar &ven om rétt och svart &r dominerade.
Foton pa& omkringliggande bebyggelse ses nedan.

Omkringliggande bostadsfastigheter &r mellan 1000-2000 m?.

Foto pd fyra av fritidshusen som ligger i anslutning till planomr8det (Foto: AFRY 2022-
08-25).
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Planforslag

Planférslaget mdjliggér avstyckning av cirka 11 nya bostadsfastigheter [B],
omkring 1000-1500 m? stora. Minsta fastighetsstorlek regleras till 1000 m?
[d1] for att sdkerstélla att omradet inte exploateras fér hart. Stérsta BYA
(byggnadsarea) &r 180 m? per fastighet [e1] och férdelningen mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad ar fri att bestamma for respektive
fastighetsagare.

Kvartersmark mot véster och sdder far generellt inte bebyggas [prickad
mark] 10 meter ndrmast plangréns for att halla ett sakerhetsavstand mot
oversvamnlngsomrade samt myrmark. Ytterligare 7 meter far inte bebyggas i
héjd med omradet som &r mest utsatt vid hdga fléden, se rubrik
Oversvdmning. Mot plangrénsen i dster far kvartersmark fér bostader inte
bebyggas ndrmare dn 6 meter, for att erhalla ett acceptabelt avstdnd mot
narliggande naturmark. For att sakerstalla infiltration och avledning av
dagvatten inom planomradet sakerstélls naturmark [NATUR] med tillhérande
diken [dikei1], se rubrik Dagvatten.

I norr regleras ett omrade for tekniska anldggningar [E] och [E1] som
sakerstaller att yta finns for avfall, el och avlopp. For utférligare beskrivning
se respektlve rubnk under Teknisk forsorJn/ng

< (I

Exempel p& hur 11 nya bostadsfastigheter kan placeras inom planomr8det. Varje
bostadsfastighet &r illustrerad med 180 m? BYA.

Byggnaders utformning och placering
Hogsta nockhéjd far inte 6verstiga 7,8 meter och tak far utformas med en

takvinkel om 20-40 grader. I praktiken innebar regleringen att 1,5-planshus
eller hus med forhéijt vaggliv kan uppforas. Nockhéjden méts fran husets
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medelmarkniva varfér det d&ven kan vara méjligt att uppféra suterréngplan, se
illustration nedan.

30

10 % marklutning - forhdjd sockel 15 % marklutning - forhajd sockel/suterrangplan

. - e

20 % marklutning - suterrangplan 25 % marklutning - suterrangplan

Illustrationer fér hur byggnader kan utformas utifrén plankartans bestdmmelser.

Friytor och friluftsliv

Borgafjall med kringomrdden &r av stort vérde for friluftslivet och
turistndringen géllande exempelvis fjéllvandring, fiske, alpin skiddkning,
langdskidakning och skoterkdrning. Orten utvecklas succesivt som turistort
vilket aktuell planléaggning bedéms bidra positivt till.

Planomradet omfattar endast planerade bostadsfastigheter med tillhérande
gata. Ingen naturmark regleras inom omradet, ddremot omges planomradet
av skogsmark och nya fastigheter kommer att ha direktkontakt med naturen.
Befintlig véxtlighet bor i 6vrigt sparas sa 1angt det ar mojligt for att bibehalla
skogskanslan och for att sakerstélla rymd mellan bostaderna.

Landskapsbild

Borgafjalls landskapsbild ar relativt dramatisk med hdga fjall och frodiga
dalgdngar. Borgafalls tatort delas av Borgavéagen. P& norra sidan om végen
stiger marknivan generellt och héar dterfinns bland annat skidbackar for
utforsakning. Séder om végen sluttar marken allméant mot séder och Avasjon.

Planomradet ligger i de sddra delarna av Borgafill och cirka 15 meter lagre &n
Borgavégen. Marken inom planomradet fortsatter luta mot séder samt i
riktning mot N&san/Korpan i vaster. I norr omges planomradet av befintlig
bebyggelse och végar. De norra delarna av planomrddet utgdrs av éppna ytor
da ledningsgata passerar omradet i nord-/vastlig riktning. De centrala delarna
av omradet utgdrs av en skogbevuxen kulle medan ett blétare och lagre
markparti aterfinns i séder och dster.

Ett genomférande av detaljplanen skulle medféra att skogen avverkas. Detta
medfér en fordndring av landskapsbilden. D8 omradet &r placerat i de sddra
delarna av Borgafjall bedéms inverkan pa landskapsbilden inte bli betydande.
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Ny bebyggelse i detta lage beddéms bli mindre framtradande dn om den skulle
vara placerad langs fjallkanten. Fér att anpassa omradet mot kringliggande
bebyggelse har bebyggelsens utformning reglerats pa plankartan. Se mer
under rubriken Planférslag.

Offentlig och kommersiell service

I Borgafjall finns hotell, restauranger och livsmedelsbutik cirka 500 meter norr
om planomradet. Butiken fungerar ocksd som ombud fér apotek, post,
systembolag och bensinstation.

I dvrigt &r ndrmaste tatorter Dorotea/Vilhelmina, drygt 10 mil fr&n Borgafjall.
Har finns storre serviceutbud.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomradet kommer att ansluts via Torpvégen som i sin tur ansluts via
Centrumvagen vilken anknyts med Borgavagen. Inga trafikmatningar finns for
Torpvéagen. Cirka 200 meter 6ster om planomradet tar Torpvédgen slut och
naromradet utgors framst av fritishusbostdder varfor trafiktdtheten bedéms
vara |3g. Hastighetsgrénsen langst vdgen &r 50 km/h. Skétsel och drift av
Torpvagen sker via Torpvagens samfallighetsforening (Avasjo GA:2).

Tillkommande bostadsfastigheter nds via planerad huvudinfart fran Torpvégen
via ny lokalgata [GATA] med ett vdgomrade om 15 meter och som avslutas
med en mdjlig vandplan om 29 meter i diameter.

Ett genomférande av detaljplanen berdknas inrymma cirka 11 nya bostader.
Om varje bostad avses nyttjas for helarsboende beréknas omradet (genom
Trafikverkets trafikalstringsverktyg) generera cirka 54 fordonsrorelser/dygn i
"vérsta fall”. Eftersom omradet framfor allt kommer att besta av fritidsboende
ar trafikbelastningen svarberédknad. Det antas dock att alla séllan kommer att
vara pa plats samtidigt och att antalet resor kommer vara légre an vid ett
heldrsboende (da bilen nyttjas oftare i vardagen, exempelvis till arbeten).
Sammanfattat bedéms inte trafikbelastningen bli ndgot betydande problem i
omradet som helhet.

Kollektivtrafik
Borgafjall trafikeras med Iangfardsbussar (Vasterbottens lanstrafik).

Parkering
Parkering ska I6sas inom den egna fastigheten.

Gdng- och cykeltrafik, snoskoter
Inga separerade gang- och cykelvégar finns i Borgafjall.

Snoskoterakning &r tilldten i Borgafjall mellan bdrjan av december och 5:e
maj, darefter rdder skoterférbud. Huvudstrak for skoter passerar véster och
séder om planomradet. Alla tillkommande fastigheter kommer att ansluta mot
skogsmark vilket skapar direktkontakt mot naturen och skoterlederna.

I Borgafijall finns preparerade ldngdspar om 2,5 (elljusspar), 5, 10 eller 15
km. Frén planomradet nds dessa enklast via snéskoterleden som gar norrut.
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Sndskoterkarta — huvudled markeras med rétt (kélla: borgafjallsskoterklubb.se).
Planomr8det markeras ungeférligt med svart.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Avloppsreningsverk finns cirka 200 meter norr om planomradet men
for att kunna sammankoppla planomradet till verket kravs pumpning da
verket ligger hégre an aktuellt omrdde. Kringliggande befintliga
bostadsfastigheter har enskilda avloppslésningar.

Vatten- och avloppsledningar samt pumpstation inom planomradet anléggs
och bekostas av exploatdoren/fastighetsagaren fér de nya
bostadsfastigheterna. En 6versiktlig VA-projektering har utforts for att
sakerstélla att avloppsvatten gar att pumpa fran planomradet till det
kommunala systemet. En byggnad for en pumpstation behdver vara cirka 16
m?2, i plankartan sakerstélls en yta om 180 m? i norra delen av planomradet
[E] fér detta och gemensam sophantering.

Lésning och tekniska krav p& vatten- och avlopp kommer att regleras i
exploateringsavtal. Dorotea kommun anlagger tryckspilledning samt en
vattenledning till plangrénsen dit spillvattnet fran pumpstationen kan ledas
samt dricksvatten levereras. Vanligen kravs en luktfrizon om 50 meter mellan
pumpstation och bostdder om detta inte gar att uppnd kommer kolfilter att
kravas for att minimera lukt.

Dorotea kommun har ledningsratt (2425-12/1.1) fér avloppsledningarna som
passerar planomradet i nord-/véstlig riktning. Ledningarna sakerstélls i
detaljplanen genom att omradet inte far bebyggas [prickad mark].

Brandvattenférsérjningen ska utformas pa ett sitt som tryggar tillrdcklig
forsérining av slackvatten i omradet. Slackvattenvolymerna och fléden ska
folja gallande VAV-norm.
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El och varme

Vattenfall AB ansvarar for distributionen av el till omradet. De nya
bostadsfastigheterna kan anslutas till narliggande elnat. Anslutningspunkt
anges av huvudman.

Varmesystem |0ses av respektive fastighetsagare. Inget fjdrrvdarmenat finns i
Borgafjall.

Inom teknikomradet i norra delen av planomradet finns plats for
transformatorstation [E1]. Omradet &r 10x10 meter och ingen bebyggelse far
uppfoéras narmare én 5 meter [prickad mark i plankartan].

Tele- och datakommunikationer

Inom planomradet, langst befintlig gata i norr, finns optoledningar.
Anslutningar till kommande bostadsfastigheter féresld8s samférlaggs med
Vattenfalls elledningar i samband med exploatering. Fragan kommer att
regleras i exploateringsavtal.

Exploatéren/kommande fastighetsdgare tar kontakt med respektive leverantér
for tele- och datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skéts av Dorotea kommun. Hamtning av
hushallssopor i Borgasfjall sker vid respektive fastighet var 14:e dag. Ovrigt
avfall hanvisas till ndrmaste atervinningscentral eller atervinningsstation (som
bada finns i Borgafjall).

Omrade for gemensam uppstélining av sopkarl for hushallsavfall [E]
maojliggdrs i anslutning till huvudinfart.

Réaddningstjanstens behov
I Borgafjall finns raddningsvarn.

Framkomligheten for raddningstjénsten till och fran planomradet bedéms bli
god d& 3tkomst till kommande byggnader kommer att finnas via ny lokalgata.
Byggnaders utformning och Raddningstjénstens behov av dtkomst,
framkomlighet till brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband
med bygg- och markprojektering i enlighet med gallande regler.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och
tillbyggnad. Vid markarbeten ska bertrda elnatsféretag kontaktas for begaran
om kabelanvisning. Detta ska gdras i god tid innan planerade
gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sd 1angt det ar mojligt samlas for att
minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla dldrar kan
bli fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation.
Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
maéanniskor sa I8ngt det &r mojligt. Detta géller bade fysisk och psykisk
tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som
kan orsaka allergier som gor det svart fér vissa manniskor att vistas i miljon
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eller sddant som kan orsaka kénslan av otrygghet, till exempel bristande
belysning eller skotsel.

Storningar, risk och siakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet
for manniskors hdlsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar vélbefinnandet kan vara oldgenheter fér manniskors
halsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt pd
halsan beror pa hur méanniskor i allménhet uppfattar situationen. For att
storningen ska omfattas av bestammelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhé&ngande tid
eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Ingen betydande risk for stérningar, vare sig fran exploateringsomradet eller
fran omgivande omraden, har identifierats.

Oversviamning

Dorotea kommun har (2020) som ett led av klimatférandringar tagit fram
skyfallskartering for Borgafjéll. Skyfallskarteringen visar hur omradet
paverkas vid ett 100-3rsregn med klimatfaktor 1,3 samt vid ett sa kallat
"Képenhamnsregn”. Studien visar maximala vattendjup och eventuell
Oversvamningsutbredning.
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2 Vattendjup Borgafjall

. 01-03m
- B 03-05m

M 05-10m
M Over1im

Utdrag frén skyfallskarteringen i Borgafjéll som visar hur omr8det kommer att beréras
vid ett 100-8rsregn. Planomr8det markeras ungeférligt med svart.

Sammanfattningsvis kan ségas att omradet direkt vaster om planomradet
riskerar att drabbas av héga fléden varfor planomradesgransen har placerats
strax 6ster om det 13glanta omradet. For att sakerstélla ytterligare avstand
mot bversvémningsomrédet far marken narmast den véstra plangransen (10
meter) inte bebyggas [prickad mark]. Ytterligare prickad mark, cirka 7
meter, regleras for kvartersmarken som berérs av vattendjup pa éver 1
meter.

Planomradet avvattnas naturligt genom héjdskillnad mot
dversvamningsomradet i vaster. Genom den féreslagna dagvattenhanteringen
skapas vagar for vatten att ledas genom planomradet pd ett kontrollerat satt
dven efter exploatering och minimerar risken fér instdngda omraden eller
6versvamning. Genom ratt héjdsattning i samband med projektering av
omradet kan vatten avledas till ytor som kan éversvammas tillfalligt for att
undvika att skada pa byggnader inte uppstar.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljobedémningar ska en myndighet eller
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program goéra en
strategisk miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomférande kan antas medféra BMP (betydande miljépaverkan). Syftet
med miljdbedémningen &r att integrera miljdaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling framjas.

Kravet pa att géra en strategisk miljobedémning géller inte planer eller
program som endast syftar till att tjana totalférsvaret och réaddningstjansten
eller &r av finansiell/budgetar karaktar. Regeringen far darutéver meddela
foreskrifter om att vissa slag av planer och program ska eller inte ska antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas
uppsta ska undersékning goéras som identifierar de omsténdigheter som talar
for eller emot BMP (enligt de kriterier som anges i Miljébedémningsférordning,
SFS 2017:966).

Nar undersékningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett
sarskilt beslut som redovisar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta. Beslutet ska tillgdnglighetsgéras fér allmanheten, men kan
inte dverklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de lansstyrelser,
kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller
andringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstdndigheter som talar for detta utredas
i en MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska
integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Kommunens bedédmning

For att utreda om BMP kan antas har en genomgang av paverkansfaktorer
genomforts vilket redovisas i (Undersbékning av risk for BMP, Detaljplan fér del
av Avasjo 1:132, Borgafjéll, Dorotea kommun 2022-01-21). Detaljplanens
genomforande bedéms sammanfattningsvis inte vara av den art och
storleksordning som beddéms leda till BMP. En MKB for detaljplanen, dar
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms behoéver darmed inte tas fram
for detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock sarskilt
behandlas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av underlaget och delar kommunens uppfattning
(Arendebeteckning 402-649-2022, 2022-02-23) om att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
vill dock passa pa att lyfta viktiga fragor infor vidare arbete med
planforslaget:

V8tmark med hégt naturvérde
Grundvattenférekomst

Oversvémningsrisk

Verksamhetsomrde fér vatten- och aviopp.
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Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3
kap. (Grundldggande bestdmmelser fér hush8lining med mark- och
vattenomr8den) och 4 kap. (Sérskilda bestdmmelser fér hush8llning med
mark och vatten fér vissa omr8den i landet).

Miljomal

Syftet med de miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, &r
att till nasta generation lamna dver ett samhalle dar de stora miljéproblemen i
Sverige ar l6sta. Detta ska ske utan att orsaka dkade milj6- och halsoproblem
utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet fér att uppna
de svenska miljemalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv,
frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag
i 1anet och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur
miljdarbetet gar. Aktuellt lage gar att Idsa pa miljomalsportalen
(www.miljomal.nu).

Vasterbottens ldns miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsm&len med preciseringar, férutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett évergripande utslappsmal
samt sex sektorsspecifika utslappsmal fér samhallssektorerna transporter,
energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall
och avlopp.

Detaljplanens genomférande bedéms i dvrigt inte paverka ndgot av évriga
miljiomal pa ett betydande negativt satt. Se d&ven Undersékning av risk fér
BMP, Detaljplan fér del av Avasjo 1:132, Borgafjéll, Dorotea kommun 2022-
01-21.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljébalken 1999 fér att komma till ratta med miljopdverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en
halt eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten)
men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berdrs av aktuell utveckling.

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell
utveckling.

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN fér den hégsta tilldtna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.
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Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i ssmmanhanget. MKN riskerar
darmed inte att dverskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

MKN fér omgivningsbuller

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller
kartlaggas och atgardsprogram uppréttas fér vagar och jarnvédgar inom
kommuner med fler &n 100.000 invanare eller fran vdgar med en trafiktathet
pa mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas
fram som visar bullersituationen under det narmast féregdende kalenderaret.
Med férordningen inférdes dven en miljdkvalitetsnorm fér buller. Malet &r att
stréva efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors
halsa.

Férordning om omgivningsbuller galler inte for Dorotea kommun och
Borgafjall samhalle. Buller ska and& hanteras i detaljplanen. I Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken tar stdd i 9 kapitlet
miljébalken (skydd mot olagenheter fér manniskors halsa) redovisas
riktvarden for buller utomhus for vagar vid bostadsbyggnader som ska
tillampas vid detaljplanelaggning, bygglov och férhandsbesked. Utmed det
statliga vag- och jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och vibrationer frén
trafik p§ vég och jérnvdg (TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvarden for
buller och vibrationer och bygger pa de riktvarden for buller som riksdagen
beslutat om for bostader vid nybyggd eller vasentligt ombyggd infrastruktur.
Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR.
Foér nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivén inomhus klara
kraven i BBR oavsett var byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan
utomhus.

Eftersom Borgafjéll har farre &n 100.000 innevanare och ndgon stérre vég
inte berors, finns det inte ndgot formellt krav pa bullerkartering. Det finns
darfor inte heller ndgra beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms inte inneb&ra ndgon bullerproblematik.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6évergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige.
Grundvatten, sjbar, vattendrag och kustvatten har delats in i
vattenférekomster for vilka beddémning har skett vilken ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna
uppréatthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens 1&dn samt stérre delen av Vasterbottens lén. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet
beslutade i december 2016 om (nya) MKN, 3tgardsprogram och
forvaltningsplan for dren 2016-2021. Beslutande MKN innebér kortfattat att
alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hdg eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster
ska uppna eller behdlla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
I&ngvéga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE,
anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via
lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa &r det ett
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femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status
pad grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

Fysiska férandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, ékad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen
negativt. Fysisk paverkan &r den vanligaste orsaken till att god
ekologisk status inte nds i distriktet.

Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

Storskalig paverkan fran areella néringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kdrskador
i marken.

Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.
Vattentékter som saknar vattenskyddsomrade eller dar féreskrifter och
skyddsomradets avgrénsningar behéver revideras. I Bottenvikens
vattendistrikt @r det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna
som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se).

Grundvattenforekomst Urbergsférekomst

Buarkantjahke

Urbergsférekomst markeras med lila (viss.se
2022-01-17). Aktuellt planomr8de markeras
ungeférligt med svart.

EUCD SE719061-503543
Kemisk status God

Kvantitativ status God

MKN Kemisk status God (2021)

MKN Kvantitativ status God (2021)

Miljoproblem -
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Ytvattenférekomst | Nasan/Korpan*

*Korp8n bendmns som N&sén i VISS

o) -
g@?ﬁf\”

o

N&s8n (viss.se 2022-01-17). Aktuellt planomréde
markeras ungeférligt med svart.

EUCD SE719833-146093

Ekologisk status/ God

potential

Kemisk status Uppnar ej god (baserat pa att gréansvardena for

kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad
difenyleter 6verskrids).

MKN Ekologisk God (2021)
status

MKN Kemisk status | God (2021) med undantag av

kvicksilver/kvicksilverféreningar och bromerad
difenyleter.

Miljoproblem Miljogifter

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vattendragets
narhet som &r exploaterat eller pd andra satt paverkat av méanniskor.

Fororeningsberdkningar inom planomradet &r utférda inom ramen for
dagvattenutredningen for befintlig situation, exploatering utan rening samt
exploatering med rening utifran den foreslagna dagvattenhanteringen.

Bergkningarna visar att planomradet har ett gynnsamt lage d& dagvatten
passerar ett vattenomrade med goda renande effekter innan det nar
recipienten. I genomsnitt uppnas en reningseffekt pa cirka 76% med den
foreslagna dagvattenhanteringen vilket &r i linje med att planomradet kan
anses ha en fororeningsbelastning som den angransande naturmarken.

Sammantaget bedéms exploateringen ha ytterst liten inverkan pa recipientens
status.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beddms kunna antas under hosten 2024.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft. Planen
galler dock tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsatts att syftet med detaljplanen férverkligas.

En detaljplan far inte dndras eller upphavas fére genomférandetidens utgang
om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det. Undantag kan géras
om det behévs pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt som inte har
kunnat férutses vid planldaggningen eller inférande av bestammelser om
fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatéren/fastighetsagaren ansvarar for upprattandet och genomférandet
av detaljplanen, exempelvis behoévliga fastighetsbildningar,
rattighetsupplatelser, eventuella ombyggnadsatgérder pa angrénsade ytor
med mera. Respektive fastighetsagare for kommande bostadsfastigheter
bekostar och ansvarar fér samtliga évriga atgérder gallande byggande, drift
och underhdll inom kvartersmark.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, varme med mera kommer inom
kvartersmark att agas och foérvaltas av respektive fastighetsdagare som aven
ansvarar for drift och underhdll inom den egna fastigheten. Utom
fastighetsgrans ags och forvaltas ledningsnat av respektive ledningsagare
som &dven ansvarar for drift och underhall av detta.

Exploatéren/fastighetsdagaren ska vid anlaggande av vag aven ansvara for
kanalisering av bredband (enligt instruktioner av kommunens IT-avdelning).

Dorotea kommun ar inte huvudman for den allmanna platsen [GATA] och
[NATUR] inom omradet vilket tydliggérs med [a1] pd plankartan. Enskilt
huvudmannaskap tilldampas eftersom marken ar privatagd och att enskilt
huvudmannaskap foreligger sedan tidigare i omradet. Skétsel av gatan
kommer att ske genom att ny samfallighetsférening bildas.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Dorotea kommun och
exploatdren/fastighetsdgaren innan detaljplanen antas. Avtalet kommer att
reglera de fragor som inte kan regleras i detaljplanen, det vill séga ansvar och
fordelning av kostnader for genomférandet av detaljplanen. Kommunen avser
inte att avtala om medfinansiering.

Avtalets huvudsakliga innehdll och konsekvenser innebar att
fastighetsagaren/exploatdéren ansvarar och bekostar anldggande av gator,
diken och anordnande av teknisk férsérjning inom och utom planomradet i
samband med exploatering.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning innebar exempelvis nybildning, avstyckning,
sammanslagning och klyvning av fastighet vilket regleras i
Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsreglering hanteras av
Lantmadteriet genom forrattning.

Detaljplanen innebér att cirka 11 nya bostadsfastigheter kan avstyckas fran
fastigheten Avasjo 1:759.

Exploatdren/fastighetséagaren ansvarar for att initiera och bekosta behdvliga
fastighetsbildningsatgérder.

Gemensamhetsanldaggningar, servitut och andra rattigheter

En gemensamhetsanldggning (GA) ar en anldggning som ar gemensam for
flera fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten. En samfallighetsférening bildas lampligtvis foér att
férvalta en GA. Andring eller nybildning av gemensamhetsanléggning sker
genom lantmateriférrattning.

Torpvédgen som planomradet ansluts fran &r reglerad som
gemensamhetsanlaggning, Avasjo GA:2 och férvaltas av Torpvagens
samfallighetsférening. Omprovning av Avasjo GA:2 avses genomforas for att
inkludera tillkommande fastigheter som detaljplanen méjliggor. Dartill avses
en ny gemensamhetsanlaggning bildas fér den planerade gatan inom
planomradet. Skétsel av diken som anldggs inom allmén plats [NATUR] kan
ingd i gemensamhetsanldggningen for den planerade gatan.

For pumpstation samt vatten- och avloppsledningar inom planomradet
planeras ocksd en gemensamhetsanldggning. Detaljplanen reglerar ingen
gemensamhetsanlaggning.

Servitut &r en ratt for &garen av en fastighet att pa ett visst bestamt sétt
anvanda en annan fastighet (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte
person). Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn p& annans fastighet.

Fastigheterna Avasjo 1:447 och 1:448 har idag servitut for vaganslutning fran
Torpvégen langs med planomradets norra gréns (belastar Avasjo 1:448 och
1:131, rattighetsbeteckning 2425-91/24.2 respektive 2425-91/24.3).

Denna vag planlaggs nu som [GATA] och gemensamhetsanlaggning ska
bildas dar &ven befintliga fastigheter som har nytta av vagen bér ingd. Ett
genomfdrande av detaljplanen medfoér darmed att berérda servitut behéver
ses dver och vid behov upphévas. Andring eller nybildning av servitut sker
genom lantmateriférrattning.

Ledningsratt &r en servitutsliknande rattighet att anvanda ndgon annans mark
for ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas foér ledningar for allmanna
dndamal sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar.

Dorotea kommun har ledningsratt (2425-12/1.1) fér de ledningar som
passerar genom planomradet i nord-/vastlig riktning. I detaljplanen
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sakerstélls ledningarnas placering genom att marken inte far bebyggas
[prickad mark].

Exploatéren ansvarar for att initiera gemensamhetsanlaggningar och
lantmaterimyndigheten handlagger och beslutar om férrattningen. Kostnader
fordelas pa berérda fastighetségare vid forréattningen.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen mdjliggor att cirka 11 bostadsfastigheter
kan avstyckas fran Avasjé 1:759. Exploatéren kommer att bekosta och
ansoka om lantmateriférrattning nar exploatering av omradet sker.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsdgaren/exploatéren star fér kostnader att upprétta och genomféra
detaljplanen. Detta inkluderar dven kostnader for eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgérder i angrénsande ytor, vilka harrér fran
exploateringen.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriférrattning.
Kostnaderna beror pa tidsatgang och géllande forrattningstaxa.
Exploatdren/fastighetsidgaren star for kostnaden for de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for genomférandet av detaljplanen.

Kostnaderna att iordningstalla lokalgator till de nya bostadsfastigheterna samt
inrattande av behdvliga gemensamhetsanlaggningar med mera férdelas jamnt
mellan de nya bostadsfastigheterna vid forsaljning.

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for vid tiden gallande taxa.

Férvaltning av allman platsmark [GATA] och [NATUR] inklusive diken
[dikei], pumpstation samt vatten- och avloppsledningar kommer att ske
genom en samfallighetsférening.

Planavgift

N&r detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsdgaren ratt att erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten gallande
bygglovtaxa.

Planavgift utgdr inte vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet &r foremal for inldsen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskning har inkomna yttranden sammanstaélits i en
samradsredogérelse respektive granskningsutldtande. Handlingarna har
reviderats och kompletterats om sa bedémts relevant.
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Planfrdgor har efter hand diskuterats med berorda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldaggare

Lotta Nilsson, Byggnadsinspektdr

Uppdragsansvarig/planhandliggare
Pethra Fredriksson, planarkitekt AFRY

MILIO- OCH BYGG

Lotta Nilsson

Byggnadsinspektor

32

Detaljplan fér del av fastigheten Avasjo 1:75% i Borgafjdll, Dorotea kommun

Planbeskrivning
Antagandehandling



