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SAMRÅDSHANDLING 2023-02-15 MBN-2021-0235-214 
 
 

Miljö- och byggnadsnämnden beslutade 2023-04-26  § xx att besluta om plansamråd 
 enligt PBL, kap 5 § 18. 
 
Kompletta detaljplanehandlingar sändes ut till berörda 2023-04-28 
 
Samråd har skett från 2023-05-03-2023-05-24 
 
SAMRÅDSUTLÅTANDE: 
 
Före och under utställningstiden har följande skrivelser inkommit:  
 
Nr  Datum        Fastighetsägare                    Fastighet Synpunkter 
 
 
Under samrådstiden och med den av MBN medgivna förlängningen av tiden: 
 

1. 2023-06-05 Länsstyrelsen 
2. 2023-05-08 Vattenfall  Synpunkter 
3. 2023-05-17 Tekniska enheten, Dorotea kn  Synpunkter 
4. 2023-02-09  Byggenheten MBN Dorotea kn  Synpunkter 
5. 2023-05-24 Ann-Christin o Carlerik Isaksson, Avasjö 1:18 Synpunkter 
6. 2023-xx-xx Skoterledsansvarig Dorotea kn  Synpunkter 
7. 2023-xx-xx Centerpartiet   Synpunkter 
8. 2023-06-09 Kommunstyrelsens AU   Synpunkter 
9. 2023- 05-15 Miljöenheten MBN Dorotea kn  Synpunkter 
10. 2023- 05-16 Lantmäteriet  Synpunkter 

 
Efter samrådstiden har kontakter skett med Voernese Sameby 
vilka i e-post 2023-08-29 godkänt ett reviderat anpassat förslag 
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Dorotea kommun
miljo.bygg@dorotea.se

YTTRANDE I ÄRENDE LM2023/021900

DATUM: 2023-05-16

KOMMUN: DOROTEA

SKEDE: SAMRÅD

ERT ÄRENDE: MBN-2021-235-214

LÄN: VÄSTERBOTTENS LÄN

Detaljplan för Avasjö 1:324
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2023-02-15) har följande 
noterats:

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det är viktigt att alla som berörs av en detaljplan kan förstå planens konsekvenser 
för den egna fastigheten/gemensamhetsanläggningen/ledningsrätten
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomförande av detaljplanen 
medför för bland annat sakägare, andra berörda och miljön framgå. Med detta 
menas att det för i princip varje enskild fastighet bör redovisas vad detaljplanen 
innebär med avseende på bland annat huvudmannaskap, allmänhetens tillträde, 
kommande fastighetsbildning, utförande och deltagande i
gemensamhetsanläggningar. (Utdrag ur proposition

I det aktuella planförslaget finns beskrivningar i texten om de flesta åtgärder, men 
plangenomförandet och dess konsekvenser behöver beskrivas på ett samlat sätt där 
respektive fastighetsägare kan förstå vad som detaljplanens genomförande innebär 
för den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av åtgärderna kan till exempel illustreras med en 
fastighetskonsekvenskarta där förändringar i fastighetsindelning och omfattning av 
eventuella gemensamhetsanläggningar, med plankartan som bakgrund. 
Beskrivningen bör innehålla ett utkast till redogörelse av juridiska och ekonomiska 
konsekvenser, även på fastighetsnivå. Ett sätt att åskådliggöra detta på är att 
upprätta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

GRUNDKARTA, PLANKARTA OCH PLANBESTÄMMELSER

Lantmäteriet noterar att det finns brister i grundkartan, plankartan och bland 
planbestämmelserna. Planförslaget bör i allmänhet ses över inför nästa skede i 
planprocessen så att redovisningen blir tydlig och följer Boverkets föreskrifter och 
råd. Exempel på brister som har noterats av Lantmäteriet: 
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 På plankartan finns områden som saknar beteckning för vilken användning 
som ska gälla för området. Lantmäteriet noterar att områdena har samma 
färgnyans som användningen bostad eller gata. Område med bestämmelsen b2 
avgränsas av användningsgräns. 

 

 På plankartan finns inom allmän plats natur områden avgränsade av 
 bestämmelse bland 

planbestämmelserna. 
 U-område bara delvis utlagt för befintlig ledningsrätt (beteckning 2425-

10/11.1) inom kvartersmark.  
 Inom det södra området avsett för tillfällig vistelse har egenskapsbestämmelse 

placerats korsande egenskapsgräns.  
 Vattenområde (W) är redovisad under rubriken och kategorin Kvartersmark 

bland planbestämmelserna, men utgör en egen användningskategori och bör 
enligt Boverkets rekommendationer redovisas under en egen rubrik. 

STORA AREALER ALLMÄN PLATS I FÖRHÅLLANDE TILL KVARTERSMARKENS BEHOV 

Inom planområdet är det stora områden som är avsatta som allmän plats natur. 
Omfattningen av allmän plats förefaller överdimensionerad och mer knuten till 
exploatörens markinnehav än till vad som kan uppfattas som funktionell skötselyta 
för kvartersmarkens behov av allmänna platser. Det kan ifrågasättas om 
väsentlighets- och båtnadsvillkoren kan uppfyllas ifall avsikten är att 
gemensamhetsanläggning ska inrättas för naturområdena. 

EKONOMISKA FRÅGOR 

Det behöver tydliggöras i planbeskrivningen vad som gäller kring eventuella 
intrång, krav eller möjlighet att lösa in, avstå eller upplåta mark och principerna för 
ersättning kopplat till detta, till exempel gällande inrättande av 
gemensamhetsanläggningar.  

LITE FÖR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHÅLL I EXPLOATERINGSAVTAL 

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det 
anges också att exploatören ska ansvara för och bekosta anläggande av gator, 
skoterleder, dagvattendiken/vägtrummor och anordnande av teknisk försörjning 
inom planområdet samt för ansökan för behövliga gemensamhetsanläggningar. 

När avsikten är att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att 
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planen helt eller delvis genomförs med stöd av ett eller flera sådana avtal i 
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL göras redan i samrådsskedet. 

Lantmäteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatörens samtliga 
åtaganden ska redovisas på en översiktlig nivå, men där det ändå ska gå att bedöma 
vad åtagandena innebär. Lantmäteriet bedömer att handlingarna i dess nuvarande 
skick inte är tillräckligt tydliga och behöver därför kompletteras. 

Redovisningen behöver enligt Lantmäteriets mening förbättras och vara mer 
konkret kring: 

 vilka områden som avses för överlåtelser eller upplåtelser (helst redovisade 
på kartor) 

 vilken standard de vilka fysiska anläggningar som exploatören ska utföra 
ska ha 

 vilka olika kostnader som exploatören åtar sig att betala 
 åtaganden om att betala eller inte kräva ersättningar 
 tidplan för utbyggnad av de anläggningar som avtalet omfattar 
 om exploatören ska ställa en säkerhet för åtaganden enligt avtalet 
 om det finns flera exploatörer  ansvarsfördelningen mellan dem 

Glöm inte att även redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmäteriet har tagit fram 
Redovisning av 

genomförandeavtal i planbeskrivning
innehåll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Använd gärna detta 
material som inspiration. Ni hittar det via följande länk på lantmateriet.se 

Eftersom redovisningen inte är så tydlig som krävs finns det inte någon möjlighet 
för Lantmäteriet att utföra sin lagstadgade uppgift att i samrådsskedet lämna råd i 
de fall avtalsinnehållet förefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. 

Delar av planen som bör förbättras 

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PÅVERKAS 

I planbeskrivningen finns på sidan 6 en redovisning av befintliga detaljplaner i 
området. På s. 3 i planbeskrivningen framgår att hela fastigheten Avasjö 1:324 
omfattas av planförslaget. För fastigheten gäller enligt Lantmäteriets uppgifter 
planerna Avasjö 1:12 i borgafjäll, akt 2425-P96/1 samt Ändring av detaljplan 
Avasjö 1:12 m fl i borgafjäll, akt 2425-P12/2 längs med Avasjövägen. Det bör 
framgå vad som sker med gällande detaljplaner som berörs av planarbetet. För en 
befintlig detaljplan där endast en del av området berörs av ett planförslag kan detta 

Om föreslagen detaljplan antas 
och får laga kraft upphör tidigare detaljplan att gälla inom planområdet, men 

 

g-OMRÅDE PÅ ALLMÄN PLATS 

För detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st. 
PBL med innebörden att gemensamhetsanläggning/ar ska bildas för genomförande 
av de allmänna platserna. Detta medför att det inte behöver avsättas några 
markreservat för gemensamhetsanläggningar (g-områden) på allmän plats utan 
endast inom kvartersmark. 
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TEKNISK FÖRSÖRJNING 

Det är otydligt om VA-försörjning ska ske genom allmän, gemensam eller enskild 
anläggning. Detta bör förtydligas. För att nya fastigheter för bostad ska kunna 
bildas är det ett krav enligt fastighetsbildningslagen att fastighet som ska användas 
för bebyggelse ska kunna få godtagbara anordningar för vatten och avlopp. 

PRÖVNING AV VILLKOR ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN 

På s. 24 i planbeskrivningen redovisas kommunens bedömning av vissa villkor i 
fastighetsbildningslagen. Det framgår inte tydligt av redogörelsen vilka områden 

fastighetsindelningsbestämmelser behöver detta förtydligas, redogörelsen och 
bedömningen av villkoren redovisas utförligare. 

Delar av planen som skulle kunna förbättras 
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom 
Lantmäteriets lagstadgade bevakningsområden, men som enligt Lantmäteriet 
skulle förbättra detaljplanen.)  

BÅGFORMADE PLANGRÄNSER MEDFÖR MER KOMPLICERAD OCH KOSTSAM 
FASTIGHETSBILDNING 

I planförslaget finns kvartersmark som avgränsas av bågformade 
användningsgränser. Vid efterföljande fastighetsbildning ska nya fastighetsgränser 
följa användningsgränserna i planen. Lantmäteriet vill informera om att det finns 
svårigheter med att markera och redovisa fastighetsgränser i bågform, och det kan 
bli otydligt för fastighetsägarna var gränserna går. Mindre avvikelser från 
detaljplanen är tillåtna vid fastighetsbildningen men behöver normalt ske i samråd 
med kommunen, vilket innebär ökade förrättningskostnader. Lantmäteriet förordar 
därför i stället avfasade hörn.  

 

För Lantmäteriet 

Hilda Carlsson 

Hilda Carlsson 

 

Kopia till: 

  

 

Läs hur Lantmäteriet hanterar dina personuppgifter på vår webbplats 
www.lantmateriet.se/personuppgifter, eller genom att kontakta kundcenter på 0771-63 63 63 eller 
kundcenter@lm.se 

 


