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E Kraapohken tjielte Akt 2425_132022/5

Detaljplan fér bostader, service med mera

del av Avasj6 1:10

Borgafijall
Dorotea kommun, Vasterbottens lan

LAGAKRAFTHANDLING

Standardforfarande, plan- och bygglag (2010:900) (PBL) uppdaterad till och med SFS
2020:253

Planbesked: Miljo- och Byggnadsnamnden 2020-05-12, MBN 2019-298-214

Planforfattare: Richard Séderlund, Arctan AB

Upprattad 2020-10-07
Samrad 2021-04-26 - 2021-05-26
Granskning 2021-12-03 - 2021-12-19
Antagen 2022-03-28

Laga kraft 2022-04-27
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INLEDNING

Vad &r en detaljplan?

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostader, skola, industri och
hur den tekniska infrastrukturen t.ex.vatten- och spillvatten, fjarrvarme,
dagvattenhantering ska l6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets
anvandning ger ramarna for provning av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

@

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

| arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan for detta omrade tillampas
planprocessen enligt standardforfarande. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Under samradet ska kommunen redovisa ett forslag till detaljplan, skalen for forslaget
och det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneférslaget samt hur
kommunen avser handldagga forslaget. Efter att planforslaget har varit ute pa samrad och
andrats efter inkomna synpunkter ska planférslaget, innan det kan antas av kommunen,
vara tillgangligt for granskning. Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhorande bestdmmelser och planbeskrivning med
genomforandefragor. Dartill finns grundkarta och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora for bildande av tva nya fastigheter for bostadsandamal
samt service, café och butik. Fastigheterna erhaller ett attraktivt ldge i anslutning till
skidanlaggningen och service. Markanvandningen och bebyggelsen regleras sa att en god
helhetsverkan uppnas.

PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i Ostra delen av Borgafjalls skidanlaggning, i direkt anslutning till
parkeringen for skidanldggning och Borga Skicenter. Omrades angors fran Avasjovagen, vag
1052, och vidare in pa Liftsvangen, se karta 1. Planomradet utgor del av fastigheten Avasjo 1:10
och ar cirka 1 800 m?. Fastigheten ar i privat 4go och ags av exploatdren.
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Karta 1. Visar lokalisering av planomradet.

Wattendraget leds om
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| ‘ u , ' *,
- ¢ ‘ - ﬁf'
| |

Bild 1. Visar méjlig avstyckning av tva nya fastigheter fran Avasjé 1:10.
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Oversiktsplan

Kommunens nu gallande dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige 1990. En revidering
pagar for narvarande. Planforslaget berér delar av ett omrade for parkering enligt
oversiktsplanen. Parkering finns anlagd inom vissa delar i det utpekade omradet enligt
oversiktsplanen. Planforslaget avser en fortatning av fritidsbebyggelsen i omradet och
bedoms vara férenlig med intentionerna i dversiktsplanen.

Detaljplan

Omradet som planforslaget avser innefattas av byggnadsplan 24-DOR-1840, faststalld
1972-01-17. Genomfoérandetiden for planen har l6pt ut. Markanvéndning i géllande plan
utgors framfor allt av allman platsmark, natur, samt till mindre delar av vagmark samt
parkering. Den allméanna platsmarken, natur, i omradet har enskilt huvudmannaskap men
ar inte upplaten for gemensamhetsanlaggning.

Vid genomfdrandet av planforslaget ersatts markanvandning i omradet med
kvartersmark for bostader samt med service, café och butik. De mindre delar av
vagarmark och parkering som ersatts med kvartersmark ar anlagda och utférda pa ett
sadant satt att dess funktion och syfte inte aventyras.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedomts erforderligt infor detaljplaneprocessen.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och Byggnadsnamnden 2020-05-12, MBN 2019-298-214, att lamna positivt
planbesked for att planldgga delar av Avasjo 1:10. Arendet handlidggs genom ett
standardférfarande i enlighet med PBL uppdaterad till och med SFS 2020:253.
Planforslaget har varit ute pa samrad under perioden 2021-04-26 - 2021-05-26.
Granskning av planforslaget genomfordes under perioden 2021-12-03 - 2021-12-19.
Kommunfullmdaktige antog planen 2022-03-28 §20.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Allmanna hansynsregler (2 kap)

Miljobalken vilar pa de allmanna hansynsreglerna i det andra kapitlet. | detta kapitel finns
bevisbérderegeln,  kunskapskravet,  forsiktighetsprincipen,  produktvalsprincipen,
hushdllnings- och kretsloppsprinciperna, lokaliseringsprincipen, skdlighetsregeln och
skadeansvaret. De flesta av dessa regler aktualiseras nar ndgon bedriver eller avser att
bedriva en verksamhet eller vidta en atgard. Planen bedéms ge ett bra underlag for att
de allmanna hansynsreglerna, i relevanta delar, efterlevs da planen genomfors.

Hushallningsaspekter (3 kap)

Enligt MB 3:1 ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Planomradet ligger inom ett omrade som ar exploaterat med fritidsbebyggelse
och skidanlaggning. Planforslaget mojliggdr en mindre fortatning av bebyggelsen inom
omradet, dar vag, vatten och avlopp finns i omradet. Bedoémningen ar att planforslaget
innebar en god hushallning av resurserna.

Riksintressen (3 och 4 kap)

Cirka tva kilometer norr om planomradet finns riksintresse for renndringen enligt MKB
3:5. Omradet avser Autjoklimpen, Norra Borgafjallen, Satsfjallet samt Jengegietje som
utgor riksintresse for samebyn Vilhelmina Sodra. Inga flyttleder eller strategiska omraden
ligger i anslutning till planomradet. Enligt MB 3:5 2 st ska mark- och vattenomraden som
har betydelse for rennaringen sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara naringarnas bedrivande. Genomforandet av planen bedéms inte paverka
forutsattningarna for samebyn att bedriva renskotsel i omradet, d& planforslaget ar
lokalisering till ett redan exploaterat omrade med skidanldggning och omfattande
fritidsbebyggelse.

Riksintresse for friluftsliv enligt MB 3:6 finns i omradet och avser Sodra Lapplandsfjallen
som omfattar vasentliga delar av fjdllomradet vid Borgafjall. Detta omrade ska enligt MB
3:6 2 st sa langt som mojligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada friluftsmiljon.
Planforslaget genomfors inom ett exploaterat omrade och bedéms vara forenligt med
riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresse MB 4:1-2 som avser rdrligt friluftsliv och turism.
Omradet avser Stekenjokk, delar av Borgafjall, Satsfjallet och Gitsfjallet. Inom
riksintresseomraden for turism och rorliga friluftsliv ska turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljén. Genomférandet av planférslaget bedoms var forenligt med
riksintresset.

Langselan med tillhorande kall- och bifloden utgor riksintresse skyddade vattendrag
enligt MB 4:6. Syftet med riksintresset avser att skydda berorda vatten fran paverkan av
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vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverforing for kraftandamal. Genomférandet
av planforslaget paverkar inte riksintresset avseende skyddade vattendrag.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Férenlighet med miliébalken
Enligt PBL 2:10 ska miljokvalitetsnormerna i MB 5 kap. eller i foreskrifter som har
meddelats med stod av kapitlet foljas vid planldggning.

Sex forordningar om miljokvalitetsnormer har utfardats med stoéd av MB 5 kap:
e SFS2010:1341 Havsmiljoforordning
e SFS2010:477 Luftkvalitetsforordning
e SFS 2008:218 Badvattenférordning
e SFS 2004:675 Forordning om omgivningsbuller
e SFS 2004:660 Férordning om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon
e SFS 2001:554 Forordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Nedan redovisas planforslaget i relation till de miljokvalitetsnormer som ar relevanta for
genomférandet.

MKN fér ytvatten

Det finns dven ett flertal olika foreskrifter dar bedomningsgrunderna for
miljékvalitetsnormerna ar rattsligt reglerade, daribland Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMFES 2013:19) om klassificering och miljokvalitetsnormer avseende
ytvatten.

| MB 5:2 1 st 1 p aterges de normer som har karaktdaren av gransvardesnormer.
Inneborden av detta ar att vissa varden inte far overskridas eller underskridas efter en
viss tidpunkt. For luftkvalitén regleras detta narmare i luftkvalitetsforordningen.

| MB 5:4 1 st finns ett forsamringsforbud som innebar att verksamheten inte far forsamra
vattenmiljon pa ett otillatet satt. Enligt samma paragraf far dven uppnaendet av ratt
vattenkvalitet inte aventyras. Med ratt kvalitet menas den status som ska uppnas enligt
ramdirektivet for vatten (direktiv 2000/60/EG) avseende status eller potential. Féljande
benamningar om ratt kvalitet finns: god ekologisk ytvattenstatus, god kemisk
ytvattenstatus, god ekologisk potential, god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ grundvattenstatus.

Huvudavrinningsomradet dr Angermandlven (SE38000) enligt Vatteninformationsystem
Sverige, harefter VISS. Delavrinningsomradet for planomradet ar nedlagd matstation
Avajon i Nasan (SE719542-146362). Cirka 400 meter Oster om planomradet finns
vattenforekomsten  Nasan  (SE719833-146093). Gallande  statusklassning  for
vattenforekomsten ar god ekologisk status och tillkomst/harkomst ar naturligt.
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Forekomsten uppnar ej god kemisk status. Kemisk status utan 6verallt 6verskridande
amnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar) ar god kemisk ytvattenstatus.

Vad galler den ekologiska statusen dr de ingaende kvalitetsfaktorerna som ar klassade
satta som hog. En stor del av kvalitetsfaktorerna for forekomsten ar inte klassade.
Forekomsten uppnar inte god klassning vad galler vissa parametrar som ingar i fysikalisk-
kemiska kvalitetsfaktorn for ekologisk status. Detta parametrar ar: prioriterade dmnen,
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Parametrar avseende pa
bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), baseras pa en nationell klassificering
av PBDE och Hg som gjorts av Vattenmyndigheterna.

Betydande paverkankallor for vattenférekomsten ar atmosfarisk disposition av framst
kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE). Utslapp av dessa amnen har under
lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till [angvéga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status. Med mindre stranga krav uppfyller
vattenforekomsten miljékvalitetsnormen god kemisk status. Skalet for undantag ar att
det beddms vara tekniskt omdjligt att sanka halterna av kvicksilver till de nivder som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

| omradet finns tva forekomster av grundvatten. Den mindre omfattande forekomsten
avser en sand- och grusforekomst. Den mer omfattande ar en urbergsforekomst. Bada
forekomsterna uppvisar god kemisk och kvantitativ status. Miljokvalitetsnormerna ar
satta till god kemisk och kvantitativ status.

Planforslaget medfor fortatning av bebyggelsen inom ett omrade som redan utgor ett
fritidshusomrade. Den utokad markanvandningen med bostader, service, café och butik
inom omradet medfér en ytterst marginell intensifiering av markanvandningen. Planerad
dagvattenhantering samt |dsning for vatten och avlopp tillser att eventuella fororeningar
inte nar vatten- eller grundvattenforekomsten. Bedémningen ar att exploateringen inte
hindar eller forsvarar uppfyllelsen eller uppratthallande av miljokvalitetsnormerna for
forekomsterna. | ett vidare perspektiv, med beaktande av andra ténkbara
projekt/exploateringar i omradet, ar risken ndgot storre, dock bedéms risken inte vara av
sadan omfattning sa att gallande miljokvalitetsnormer dventyras.

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Tillkommande trafik
bedoms bli ringa i sammanhanget. MKN for utomhusluft riskerar darmed inte att
overskridas vid genomférandet av detaljplanen.
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Skyddade omraden (7 kap)

Inga skyddade omraden enligt MB kap berors av planforslaget.

Vattenverksamhet (11 kap)

Vattendraget som rinner genom planomradet behover gravas om for att mojliggora for
bebyggelse. Sadana atgarder ar anmalningspliktig enligt MB 11:9a och f6rordning
(1998:1388) om vattenverksamhet med mera 19 § 7 p. Exploatoren ansvarar for att
anmala verksamheten. Atgarden far inte paborijas forran Lansstyrelsen har fattat beslut i
fragan. Det innebar alltsa att atgarden maste anmalas i god tid innan arbetet paborjas. |
anmalan ska det framga hur verksamheten ska genomféras och hur eventuell skada ska
avhjalpas. Nedan beskrivs 6versiktligt hur atgarden planeras att utféras.

Intentionerna med planforslaget kraver en omledning av befintligt vattendrag. Detta for
att forbattra forutsdttningarna och ge en mer rationell planering inom planen.
Vattendragets nuvarande avrinningsvag gar in i planomradet fran vaster och avrinner
vidare inom planen i nordostlig riktning, for att sedan rinna ut ur planens centrala omrade
till vagdiket langs Liftsvangen och sedan vidare oster ut.

Utifran den intilliggande topografin kan det konstateras att vattendraget avleder vatten
fran ett storre omrade sett ur ett avrinningsomradesperspektiv. Detta innebar att
vattendragets funktion maste sakerstallas aven efter omledning. Den nya strackningen
for vattendraget planeras att mynna till samma slappunkt som i dagslaget, till Liftsvagens
vagdike. Detta sker dock nagot tidigare for den nya strackningen jamfort med nuvarande
slappunkt. For den planerade nya strackningen, se skiss 1.

Forstirkt vall for att sikerstilla omledning
till ny strackning, férses med erosionsskydd jif

Ny striickning, mattlig riktningsférindring
erosionsskydd, energiddmpare

Skiss 1. Visar planerad omledning av vattendraget.
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Principer vid omledning av vattendraget

| foljande avsnitt beskrivs de principer som bor galla vid omledning av vattendraget. Det
ar viktigt att den nya strackningen for vattendraget fardigstalls helt och hallet innan
vattnet slutligen slépps till den nya strackningen. Den nya strackningen for vattendraget
ska ocksa anldggas sa tidigt som mojligt, garna som den forsta atgarden vid
exploateringen. Skal for detta ar att det bedoms vara fordelaktigt om den nya
strackningen forst stabiliseras och att eventuell vegetation langs strackningen och dess
direkta narhet har chans att paborja en etablering. Anslutningen till nuvarande
vattendrag ska utformas utan en for snav riktningsforandring. Detta géller for hela den
nya strackningen. | borjan av den nya strackningen ar det viktigt att en forstarkt vall
anlaggs for att sdkerstalla den nya riktningen. Denna vall ska férses med erosionsskydd
genom en stensattning. Den nya strackningen ska bestammas pa plats och passas in
utifran givna férutsattningar sasom den lokala topografin samt eventuella
trad/vegetation som avses att sparas. En rak strackning ska undvikas. Diket (den nya
strackningen) foreslas preliminart utformas med 1:2 slanter och en botten pa 0,5 meter.
Bedomd storsta sektionsarea pa nuvarande vattendrag inom planen far inte understigas
i den nya strackningen. Detta ar viktigt da en kapacitet motsvarande nuvarande
vattendrag eller hogre ska tillses for den nya strackningen.

Den nya strackningen/dikets botten och slanter ska bekladas med en stensattning langs
hela strackningen. Fraktionen ska vara relativt stor sa att urskoljning av materialet inte
riskeras. Energidampare i form av storre stenar kan med fordel placeras ut med jamna
mellanrum for att skapa erosionsskydd och bromsa upp vattnet. Aven i dessa lagen far
inte nuvarande kapacitet understigas. Aven dar den nya strackningen moter Liftsvdgens
vagdike ska erosionsskydd upprattas genom stensattning. Den nya strackningen ska
anlaggas vid laga floden och vid torra forhallanden. Atgarderna ska utféras under en kort
och sammanhangande period. For att minimera risken for materialtransport (sediment)
under byggtiden foreslas att sedimentfalla anlaggs i Liftsvdagens vagdike efter den nya
slappunkten till vagdiket. Detta kan exempelvis utforas genom att halmbalar placeras
strategiskt i vagdiket.

Infor anmalan om vattenverksamhet ska platsbesok med studier om forutsattningar pa
platsen genomforas. Anmalan om vattenverksamhet ska bland annat innehalla
beskrivning av hur atgarden ska genomféras och vilka platsspecifika skyddsatgarder som
eventuellt ska genomforas. Kommunen bedomer att omledning av vattendraget ar en
viktig genomforandefraga for planen och att denna atgard kan utféras utan skada for
allmanna och enskilda intressen.
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Sammanfattande avvagning utifran MB

Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. Planen
bedéms ddarfér inte foranleda behov av strategisk miljobedomning. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes inte bedomts vara nodvandig.
Undersokningen gors i sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Omradet ar belaget inom hojdintervallet +541-544 (RH 2000) meter over havet och
sluttar svagt mot 6st. Inslag av storre granar finns stallvis inom omradet. Mot séder och
oster avgransas omradet av en storre parkering for skidanlaggningen. Norr om omradet
finns uppford fritidsbebyggelse och mot vaster finns skidanldggningen. En bard med
hogre vegetation lamnas mot skidanldggningen/Borga Skicenter. Markskiktet inom
omradet har inslag av ris- och grasartad vegetation. Genom omradet, i vast-ostlig
riktning, rinner ett vattendrag. Vattendraget harror fran skidomradet och gar vidare
genom omradet, genom vagtrumma i Liftsvangen och vidare ner under vag 1052.
Vattendraget behover laggas om for att mojliggora for bebyggelsen som planforslaget
medfor.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden bestar enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU), berggrundskarta
1:50 000 - 1:250 000, av framst glimmerskiffer med mer ingaende mineraler av kvarts-
faltspat-glimmersammansattning. Jordarten i omradet utgors enligt SGU:s, jordartskarta
1:25 000 - 1:100 000, av moran med under ett relativt tunt mulljordstacke. Mot
skidanlaggningen uppvisar moranen mer inslag av torv.

Grundvattenmatning har inte utforts i omradet. Nivaerna for grundvatten torde ligga
relativt hogt pa grund av vattendragen som gar genom planomradet.

Risken for jordskred eller ras bedéms som liten utifran terrangens lutning samt ovrig
beskaffenhet for omradet. Inga ras eller skred har dokumenterats fér omradet. Omradet
uppvisar inte heller nagra raviner eller backdalar dar det finns okad risk for
slamstrommar. Risk for slamstrommar och stértfloder bedéms darmed som liten.

Dagvattenhantering

Lokalt omhdndertagande ska ske inom kvartersmark for bostader, det vill sdga inom
blivande fastigheter. Principer som styr detta ar en planerad hojdsattning av markytor,
hardgjorda ytor och 6versilning 6ver vegetationsytor. Ur ett dagvattenperspektiv ar det
att foredra en sa stor andel vegetationsytor som mojligt bibehalls inom kvartsmarken.
Tillkommande bebyggelse ska hojdsdttas och utféras med beaktande av att avleda
dagvattnet fran byggnader och fran hardgjorda ytor (takytor) till vegetationsytor inom
fastigheten. Takavvattning l6ses forslagsvis med utkastare och stenlaggning/ranna (tat
avledning forbi husdranering) pa mark fram till intilliggande vegetationsyta.

Hojdsattningen av bebyggelsen ska utforas for att forhindra skador pa bebyggelse i
hdndelse av skyfall och extremregn.
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Dagvattnet maste kunna rinna ytligt genom och ut fran omradet vid skyfall. Vid
hojdsattning ska hansyn tas till foljande viktiga delar med avseende pa dagvatten: att
marken lutar ut fran fastigheter och att det finns ytliga flodesstrak dar vattnet kan rinna
igenom bebyggelsen vid skyfall nar dagvattenledningsnatet ar fullt. Hojdsattning av
husen samt placering och dimensionering av dagvattendtgarder tas fram vid
detaljprojektering.

Utifran den skyfallskartering som ar genomford av Lansstyrelsen, over 30 tatorter i
Vasterbotten, gar det att utldsa att omradet ar utsatt for hoga floden vid intensiva regn.
Vid kartering av 100 arsregn, framgar att omradet kan oversvammas med cirka 0,5 meter
vatten inom centrala delar, langs med vattendraget som planeras att ledas om. Nagra
mindre omraden uppvisar beraknar vattendjup mellan 0,8-1,0 meter. Planomradets
norra del ar inte utsatt vid hoga floden. For att minska risken och konsekvenserna vid
hoga floden for tillkommande bebyggelse, anldggs en forstarkt vall for att sakerstdlla den
nya riktningen vid omledning av vattendraget som gar genom planomradet. Denna vall
ska forses med erosionsskydd och strackningen ska utformas for att dampa haftigt
vattenflode. Av plankartan framgar att byggnader ska utforas med beaktande av
skyfallskarteringen fér omradet. Detta innebar att bostadsbyggnader ska uppféras upp
till +542 meter over nollplanet. | praktiken innebdr detta att fardigt golv ska ligga pa som
ldgst denna niva (+ 542 meter), och att konstruktioner i 6vrigt ska utféras sa att dessa inte
skadas vid oversvamningar pa upp till +542 meter.

Planforslaget ar utformat for att tillskapa en hallbar dagvattenhantering och utifran ett
skyfallsperspektiv. Detta for att minimera risken for att fororenat dagvatten nar ytvattnen
samt for att forebygga olyckor och skador pa manniskor, naturmiljon och byggnader till
foljd av intensiva regn/éversvamningar.

Miljoforhallanden

Radon och férorenade omraden

Ingen radonmatning har utforts infor planlaggning av omradet. For narliggande omraden
har det konstaterats att det ar normalriskomrade for radon. Risken for hoga halter av
markradon bedéms darfor som mindre sannolikt inom omradet. Nya bostadsbyggnader
bor konstrueras radonskyddande. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Det finns inga indikationer pa att omradet ar férorenat fran tidigare verksamhet.

Fornlamningar, 6vrig kulturhistoriska lamningar
Det finns inga registrerade eller kanda lamningar inom planomradet enligt
Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister.
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Risk och sakerhet

Skred, héga fléden och olyckor

Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred i omradet. Fastigheterna
ansluts till kommunalt vatten och avlopp vilket medfor att risken ar liten for att
avloppsvatten lacker ut och fororena mark och vatten i omradet.

Planforslaget ar utformat utifran en genomférd skyfallskartering (100 arsregn) for
omradet. Utformning av planforslaget, samt atgarder har inarbetats i planforslaget med
beaktade av framtida hoga floden. Kommunen bedémer att genomférandet av planen
inte medfor vasentlig risk for manniskor och sakerheten i omradet.

Stérningar

Buller

Planomradet ligger inom ett omrade med omfattande fritidsbebyggelse samt i nara
anslutning till skidanlaggningen. Den storre parkeringen strax intill planomradet generar
trafik till och fran omradet. Trafiken kan under vissa perioder var mer omfattande och
intensiv vilket kan uppfattas som storande. Liften, pistmaskiner och ovriga relaterade
verksamheter alstras kortvarigt buller i ndromradet. Vidare bedrivs verksamhet med
restaurang, pub, etcetera vid Borga Skicenter som ligger cirka 35 meter vaster om
tillkommande bebyggelse. Verksamheter pagar sena kvallar under hogsasongen och det
kan darmed genereras storningar som harror fran musik och att manniskor vistas utanfor
och omkring bebyggelsen dar verksamheten pagar. Mellan tillkommande bebyggelse
enlig planforslaget och verksamheten bibehalls en bard av bada hogre och lagre
vegetation som till viss del ar avskdrmande och ddmpande. Kommunen bedémer att
forutsattningarna pa platsen, den pagaende verksamheten samt omstandigheter i dvrigt
innebdr inte nagon betydande oldgenhet for tillkommande bostader.

Klimatanpassning

Det finns flera olika scenarier for hur klimatet forandras over tiden. Dock rader det
konsensus att det pagar en global uppvarmning. SMHI har vid flera tillfallen genomfort
studier av det framtida klimatet och konsekvenserna av detta. | rapporten fran 2015,
Framtidsklimat i Vdsterbottens ldn, framgar det att arsmedelnederborden kommer att
Oka i omradet som avses med planforslaget. Analyserna av arsmedelnederbord bekraftar
storre regnmangder i det framtida klimatet. Den kraftiga nederborden, maximal
dygnsnederbord, beddms ocksa 6ka. Vidare ses en 6kning av arstillrinningen till sjoar och
vattendrag.

Det framtida klimatet kan forvantas medféra utmaningar med forhojda och intensivare

utflode till sjoar och vattendrag i Kittelfjall med omnejd. Dessa forhallanden kan i sin tur
bidra till 6kade risker for 6versvamningar, ras, skred och erosion.
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Med ett framtida klimat enligt rapporten Framtidsklimat i Vasterbottens lan 6kar risken
for ras, skred och erosion generellt. Skred och ras kan uppsta bade av naturliga skal och
pa grund av yttre paverkan pa naturen, Ofta handlar det om en kombination av flera
faktorer. Storst risk for skred och ras ar det i jordslanter som innehaller jordlager med lag
hallfasthet och i bergsslanter med svagheter i berggrunden.

Skyfall &r en av faktorerna som fér med sig den stérsta 6versvamningsrisken och med ett
varmare klimat vantas skyfallen bli kraftigare och vanligare. Okat antal dagar med skyfall
och kraftig nederbord leder till 6kad ytavrinning och stérre sannolikhet for slamstrémmar
langs backraviner. Snabb avsmaltning av sno och kraftiga varfloder kan ocksa resultera i
slamstrommar. Erosion av sldnter kan uppkomma vid kraftiga och ihallande regn. Detta
skulle kunna uppsta och medféra konsekvenser for planerad bebyggelse inom
planomradet. Risk for ett sadant scenario bedéms emellertid som mindre sannolikt pa
grund av planforslagets utformning och reglering av bebyggelsen.

Bedémning behov av atgdrder fér klimatanpassning

Utformning av planforslaget medfor att risk for att hoga floden och 6versvamningar med
vasentliga konsekvenser bedoms som liten. Beaktas vidare markens beskaffenhet sa
torde risken vara liten for allvarliga incidenter i form av omfattande skred, ras och erosion
i omradet. Planens utformning och hantering av dagvatten bedéms vara robust mot ett
framtida klimat och dess konsekvenser.

Service

Offentlig och kommersiell service

| Borgafjéll finns pedagogisk omsorg. Grundskola finns i Risbdck och Dorotea. Restauranger och
olika former av turistigt boende finns i Borgafjall. Livsmedelsbutik med drivmedelsforsaljning
finns vid Centrumvagen cirka 800 meter fran planomradet. Butiken fungerar ocksa som
ombud for apotek, post och systembolag. Ett vidare serviceutbud finns i Dorotea.

lamstalldhet och barnperspektiv

Ur ett jamstalldshetsperspektiv ar det av stor vikt att samhéllsplaneringen bidrar till att
skapa trygga miljoer for bade kvinnor, man och barn. Ambitionen har varit att ta fram en
plan som i sin utformning ger mojlighet till att skapa en trygg atmosfar for alla och som
ar inbjudande att vistas i. Goda méjligheter till olika former av rekreation, lek och rorelse
finns i ndromradet. | planprocessen har bade man och kvinnor samma mojlighet att yttra

sig.

Friytor

Naturmiljo

Planomradet omges av friluftsomraden och gronytor. Fjallmiljon ar lattatkomlig genom
leder och stigar.
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Gator, trafik och tillganglighet

Brandvatten och rdddningstjdanstens insatstid

Lokaliseringen medfor att framkomligheten for raddningstjansten ar god vid insatser. |
Borgafjall finns ett brandvarn med begransad kapacitet for insatser och utrustning. Vid
insatser i omradet kommer huvudstyrkan fran Dorotea med slack- och tankfordon.
Restiden for denna styrka ar mer an 80 minuter under sommaren och nagot langre under
vintertid.

Vid insatser i omradet kan brandvatten hdmtas genom pumpning fran Kvisslean eller
Korpan. Det finns en aven en brandpost i det kommunala ledningsnatet langs med
Liftsvangen, i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik
Borgafjall trafikeras med langfardsbussar, som kors av Vasterbottens lanstrafik. Hallplats
for bussen finns langs med vag 1052, strax efter korsning med Centrumvagen.

Angdring
Omrades angors fran Avasjovagen, vag 1052, och vidare in pa Liftsvangen. Tva stycken
fastigheter kan bildas med infart fran Liftsvangen.

Parkering

Parkering ska anordnas inom blivande fastigheter. Bostadshus med ldagenhet stérre dn 70
m? erfordrar minst tva parkeringsplatser.
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BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING

Tillaten markanvandning och egenskapsbestammelser

Markanvdndning

Foljande bestammelser finns pa plankartan som reglerar hur marken far anvandas och
vilka egenskaper denna har:

Stora delar av kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for
bostader, B pa plankartan. Inom denna anvandning ryms bostader for boende med
varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader. Det kan handla
om olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus. |
anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement avser sadant
som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Med hansyn till omradets beskaffenhet
bedéms bostader vara en lamplig markanvandning.

Centrumverksamheter med precisering service, café och butik, Cy pa plankartan, reglerar
sa att denna verksamhet kan bedrivas inom enskild byggnad eller inrymmas i byggnad dar
aven bostader anordnas. Markanvandningen anses lamplig, da det finns ett stort
kundunderlag i omradet.

Bebyggandets omfattning

Bebyggelsens omfattning regleras som utnyttjandegrad enligt bestimmelserna e; pa
plankartan, vilken anger hogsta utnyttjandegrad som 180 m? byggnadsarea per fastighet.
Bestammelsen skapar mojligheter for en eller tva byggnader per fastigheter for bostader
samt service, butik eller café.

Hojden for bebyggelsen regleras pa plankartan med hogsta nockhojd i meter. Begreppet
nock/taknock, definieras sedvanligt som en horisontal skarning mellan tva fran varandra
lutande takfall. Planbestammelsen nockhojd avser emellertid takkonstruktionens hogsta
punkt, da det ar den som har koppling till byggandets omfattning och byggnadens
inverkan pa platsen. Huvudbyggnad medges uppforas med hogsta nockhojd 7,0 meter
ovan medelmarkniva. Hosta nockhojd avser hojd over markplan. Markplan ar ett
horisontellt plan som beskriver medelmarknivan runt byggnaden eller byggnadskroppen.
Markplanet ska faststéllas utifran den fardiga/planerade marknivan invid byggnaden.
Med bestammelsen ar det mojligt att uppfora 1,5-planshus, det vill sdga en vaning och
inredd vind.

Enbart bestammelse om nockhojd lamnar utrymme for byggnader med platta tak vilka
kan upplevas som stora och storande. For att undvika detta har bestdmmelsen om
takvinklar for huvudbyggnad inforts. Bestammelsen pa plankartan, takvinkeln for
huvudbyggnad ska vara mellan 20 och 40 grader, reglerar utformning av taken.
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Takvinkel 20-40 grader bedéms vara lamplig for bebyggelsen da denna taklutning allmant
forekommer inom omradet.

Fastighetsstorlek
Enligt bestammelsen di pa plankartan dr den minsta fastighetsstorleken 900 m?.
Bestammelsen d; syftar till att mojliggora for avstyckning av tva fastigheter fran omradet.

Placering av bebyggelse

Bestammelsen p1 pa plankartan reglerar bebyggelsens placering. Bestdmmelsen anger att
byggnader ska uppfdras minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans. Bestammelsen har inforts
for att bebyggelsen inte ska behova uppféras brandteknisk konstruktion i form av
brandcellsgrans eller brandvagg.

Utformning

P& plankartan regleras antal lagenheter per fastighethet med bestdmmelsen hégst tva
huvudbyggnader och tva lagenheter per fastighet. Utforande av fasade regleras med
bestimmelsen fasad ska utformas i tra och fargsattas i dampade kulérer i gratt, svart eller
rott, pa plankartan. Huvudbyggnader ska utformas med sadel- eller pulpettak enligt
bestammelse pa plankartan. Bestimmelserna reglerar den tillkommande bebyggelsen sa
att denna harmonierar med den befintliga bebyggelsen i naromradet.

Utférande

For att minska risken och konsekvenserna vid dversvamningar vid kraftiga skyfall far inte
kdllare anordnas for bebyggelsen. Detta regleras genom bestammelsen pa plankartan,
kéllare far inte finnas. Utover detta regleras bebyggelsen med bestammelse som anger
att byggnader ska utféras sd att naturligt oversvammande vatten upp till nivan
+ 452 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnadernas konstruktion. Hojden + 542 meter
over nollplanet relaterat till diket som gar langs med parkeringen och planomradets ostra
grans.

Administrativa bestammelser for hela planomradet
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Blivande fastigheter ansluts till kommunalt nat for vatten och avlopp. Kommunalt
reningsverk har ftillracklig kapacitet for tillkommande bebyggelse. De tva blivande
fastigheterna kan mojligen anslutas till vatten- och avloppsledningar som ligger cirka 30
meter soder om planomradet, ledningar som gar till Borga Skicenter. Ett annat alternativt
ar att ansluta den sodra fastigheten till ledningar vid Borga Skicenter och den norra
fastigheten till ledningar som ligger langs med Liftsvangen, cirka 10 meter utanfor
planomradet.

Anslutning till kommunalt avlopp for blivande fastigheter bor utféras med
sjalvfallsledningar. For att sdkerstdlla att detta mojliggdrs krdvs inmadtning av
vattengangshojder i tankta anslutningspunkter. Detta kommer att utforas innan planen
antas.

Dagvatten

Takavvattning lo6ses forslagsvis med utkastare och stenldggning/ranna (tat avledning
forbi husdranering) pa mark fram till intilliggande vegetationsyta. Dagvatten
omhandertas lokalt inom fastigheten.

El

Vattenfall dger elnatet i omradet. Tillkommande bebyggelse ansluts till elnatet. Inom
planomradets nordostra horn har Vattenfall markkablar 0,4 kV som gar vidare genom
omradet. Laget for markkablar ar inte faststallda i detalj men bedoms inte paverka
byggratterna. For att sdkerstélla det aktuella ldget for markkablar och forebygga risken
for paverkan pa dessa, ska exploatoren bestalla kabelvisning innan denna del av
planomradet bebyggs.

Avfall

Kommunen ombesorjer avfallshanteringen i omradet. Blivande fastigheterna forses
med egna karl for hushallsavfall. Atervinningstation for bland annat férpackningar och
tidningar finns vid Centrumvagen. Grovavfall omhandertas vid atervinningscentralen i
Borgafjall, ungefar en kilometer nedanfor Avasjo.

Tele och bredband
Fastigheterna kan anslutas till fibernatet som gar i anslutning till planomradet.

Viarme
Byggnader vdarms upp individuellt.

Brandvattenférsérining
Slackvatten for slack- och tankfordon kan genom pumpning hamtas fran Kvisslean eller Korpan.
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UNDERSOKNING

Kommunen har har gjort en undersokning av planen for att se om dess genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om betydande miljopaverkan kan antas
ska kommunen gora en strategisk miljobedomning enligt miljobalken (1998:808) (MB) 6:3
1 st. En undersokning ska ligga till grund for att avgora om planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan enligt MB 6:5. | undersokningen ska omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan identifieras enligt MB 6:6 1 p.

Undersokningen har gjorts utifran de kriterier som finns i miljobedémningsforordningen
(2017:966) (MBF) 5 § och bilagan till denna.

Frdgestdllning Forutséttningar | Motivering
| vilken utstrackning anger detaljplanen Goda Planforslaget ar lokaliserat till
forutsattningar for verksamheter eller omrade som till stor del redan &r
atgarder nar det géller lokalisering, typ av exploaterat genom
verksamhet, storlek eller driftsférhallanden skidanldaggningen, parkering och
eller genom att fordela resurser (1 p a) fritidsbebyggelse. Erforderlig
infrastruktur finns i omradet.
Forslaget mojliggér en mindre
utokning av mark som kan nyttjas
for bostadsdndamal, handel och
service. Marken bedoéms vara
ldmplig for detta dandamal med
beaktande av hur marken och
bebyggandet regleras.
Detaljplanens betydelse for de Lag betydelse | Projektet medfor inte nagra
miljoeffekter som genomférandet av andra miljdeffekter som kan paverka
planer eller program medfér. (1 p b) andra planer i omradet.
Detaljplanens betydelse for att framja en Stor betydelse | Planforslaget medger fortatning
hallbar utveckling eller fér integreringen av av bebyggelsen i omradet. Det har
miljoaspekter i dvrigt. (1 pc) inte identifierats nagra vantade
miljoeffekter av ett
plangenomférande. Planen
beddms darmed inte vara av
betydelse for integreringen av
miljdaspekter i dvrigt.
Detaljplanen i relation till méjligheterna att Goda Planforslaget bedoms vara i
folja miljdlagstiftningen. (1 p d) enlighet med de allmdnna
hansynsreglerna i MB 2 kap, MB
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3-4 kap hushallning med mark-
och vattenomraden, MB 5 kap
miljokvalitetsnormer samt ovrig
relevant miljélagstiftning.

Miljoproblem som &r relevanta for
detaljplanen. (2 p)

Det saknas kdanda miljoproblem i
omradet. Ett genomférande av
planférslaget véntas inte ge
upphov till nagra miljéproblem.

Detaljplanens sannolika miljoeffekter och
det paverkade omradets utméarkande
egenskaper (3 p). Se dven MB 6:2 om
miljoeffekter.

Utokningen av markanvandningen
i omradet ar marginell. Planen
innebar en god hushallning med
marken da den pagaende
markanvandningen utdkas i
mindre omfattning.

Vilken utstrackning det gar att avhjalpa de
sannolika miljoeffekterna (4 p).

Inga negativa miljoeffekter har
identifierats.

Miljceffekternas gransoverskridande
egenskaper (5 p)

Inga sannolika granséverskridande
egenskaper har identifierats.

Miljceffekternas omfattning (6 p)

Inga sannolika negativa
miljoeffekter har identifierats vid
genomforandet av planen.

Riskerna for manniskors hélsa eller for
miljon till folid av allvarliga olyckor eller
andra omstandigheter (7 p)

Goda

Det finns inga indikationer pa
reella risker for ras, skred eller
sgttningar i omradet.

Ett framtida klimat med hogre
vattenfloden, samt genomférd
skyfallskartering, visar pa risken
med hoga fléden i omradet.
Planforslaget ar utformat med
beaktande av detta och innehaller
bestammelser for att hantera
konsekvenserna vid hoga floden.

Dagvattenhantering samt
kommunalt vatten och avlopp
planeras fér omradet.

Risken dr darmed liten for olyckor
och skador pa méanniskor,
naturmiljon och byggnader.
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Det paverkade omradets betydelse och Lég Planforslaget beddms genom sin
sarbarhet pa grund av intensiv lokalisering och utformning vara
markanvéandning, éverskridna lamplig markanvandning. Ett
miljokvalitetsnormer, dess kulturvarden genomférande beddms inte
eller andra utmarkande egenskaper i medfdra ett éverskidande av
naturen (8 p) miljékvalitetsnormerna, okad risk

for manniskors halsa eller miljén.

Paverkan pa omraden eller natur som Lég Inga negativa miljdeffekter har
erkdnd skyddsstatus nationellt, inom EU identifierats.
eller internationellt. (9 p)

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomforande inte far
nagon betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedéms darfér inte foranleda behov
av miljobeddmning i enlighet med bestammelserna i MB 6:11-18 §§. Upprattande av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljdbalken behovs saledes inte.

Beslut i fraga om miljopdverkan

Kommunen ska enligt MB 6:7 1 st i ett sarskilt beslut avgora om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. | beslutet ska det enligt MB
6:7 2 st redovisas vilka omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan.

Kommunen beslutar i och med samrad av planen att ett genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Omstandigheter som talar for en betydande
miljopaverkan bedoms inte foreligga enligt den genomférda undersékningen ovan. Detta
grundar sig pa planforslaget ar lokaliserat till ett omrade som redan ar exploaterat och
att markanvandningen utokas marginellt. Exploateringen utférs inom ett begransat
omrade dar kanda natur- och kulturvarden saknas. Dagvattenhanteringen, [6sning for
vatten och avlopp for tillkommande bebyggelse, medfor att risken for erosion och
slamtransport fran omradet ar ringa. Risken for olyckor som kan ge effekter for
manniskors halsa och miljo bedéms som liten forutsatt att reglering av bebyggelsen
genomfors. Planforslaget beddms darmed vara i enlighet med de allmanna
hansynsreglerna i MB 2 kap, MB 3-4 kap hushallning med mark- och vattenomraden, MB
5 kap miljokvalitetsnormer samt ovrig relevant miljolagstiftning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

e Samrad kvartal 1, 2021
e Granskning kvartal 3, 2021
e Antagande kvartal 1, 2022

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatoren svarar for att initiera och bekosta fastighetsbildningsatgarder hos
Lantmateriet samt oOvriga exploateringsatgarder. Exploatoren anmadler om
vattenverksambhet till Lansstyrelsen for omledning av vattendraget i omradet. Kommunen
anldagger servisledning for vatten och avlopp inom omradet. Vattenfall svarar for
elnatsanslutning av fastigheterna. Vid planerad byggnation inom planomradets nordostra
del ska exploatoren bestélla kabelvisning innan atgarderna paborjas. Eventuell flytt av
Vattenfalls markkablar bekostas av exploatoren.

Avtal, Exploateringsavtal

Marken inom planomradet &r upplaten med arrendeavtal till forman for
Borgafjallbackarna AB. Exploatoren ser tillsammans med arrendatorn Over
forutsattningarna for att dndra/teckna nytt arrendeavtal. Parkeringsmajligheter for
bestkande ses aven over tillsammans med arrendatorn.

Det dr inte aktuellt att teckna exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Nar planen vunnit laga kraft kan exploatéren anstka om lantmateriférrattning for att
bilda nya fastigheter enligt planen. Fran Avasjo 1:10 kan tva nya fastigheter bildas genom
avstyckning. Anslutning till kommunalt VA-nét innebar att VA-avgift tas ut av kommunen.
Denna avgift erlaggs fastighetsagaren.

Nuvarande [6sning for enskilda fastigheter utmed lokalgatan Liftsvangen ar att ratt till vag
sker med stod av officialservitut 2425-07/4.1 och 2425-09/23.1. Da planen har
genomforts kommer anvandandet av Kroiks vdg i berdord del och Liftsvangen oka
stadigvarande och det beddoms inte vara lampligt att fortsdtta med nuvarande I6sning
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genom vdgservitut. Det bor darfor inrattas en gemensamhetsanldggning (ga) for
Liftsvangen dar deltagande fastigheter ar dem som har behov av vagen sasom planens
tva nya fastigheter. Om ga inrattas far fastigheterna som ansluter till anlaggningen ett
andelstal for utforande samt drift och underhall, Vad galler utforandet sa ska andelstalet
spegla den nytta varje fastighet har av att vara deldgare i gemensamhetsanldggningen.
Andelstalet for drift och underhall baseras framst pa hur mycket fastigheten beraknas
anvanda anlaggningen. Ett annat alternativ ar att Avasjo ga:3 omprovas sa att dven
Lifsvangen omfattas av denna ga om sa 6nskas och i Ovrigt ar lampligt.

Anlaggningen, en ny ga, kan forvaltas av ny samfallighetsforening eller av Lillfjallets
Samfallighetsforening som finns i omradet.

Den fastighetsdgare som vill att gemensamhetsanldggning bildas har ratt att gora
ansokan.  Gemensamhetsanlaggning  inrdttas  genom  lantmateriforrattning.
Bestammelser om vilka villkor som finns for att en gemensamhetsanlaggning ska kunna
inrattas finns i anlaggningslag (1973:1149) (AL) 5-11 §§. | AL 12-16 §§ finns regler som
behandlar bland annat skyldighet att avsta utrymme pa fastigheten for
gemensamhetsanlaggningen, ersattning for upplatelse och kostnadsfordelning for
anldaggningen. Det innebar att dgaren till den mark som upplats for anlaggningen kan ha
ratt till ersattning for denna belastning. For de fastigheter som ansluts till
gemensamhetsanldggningen aktualiseras som tidigare namnts fragan om kostnad for
anlaggningens utforande och drift.

Planens tva nya fastigheter bor utover vad som tidigare sagts anslutas till Avasjo ga:3,
Kroiks vag, som forvaltas av Lillfjallets Samféllighetsforening. Agaren till en fastighet som
ansluts till en gemensamhetsanldggning ska betala en intrédesavgift till ovriga delagare |
gemensamhetsanlaggningen i enlighet med 37 § anlaggningslagen.

Initiativ till nodvandiga lantmateriforrattningar tas och bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av exploatéren tillsammans med miljo- och
byggnadsnamnden, av Arctan AB genom Jon Mansson och Richard Soderlund,
samhallsplanerare.

Planhandldggare
Per Nilsson, samhallsbyggnadsingenjor, Dorotea kommmun.
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