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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Miljé och byggnadsnimnden beslutade 2016-11-01 (Mbn §70) att detaljplan ska uppriittas {61
fastigheten Lodjuret 4.

Planférfarande

Alktuell detaljplan handliggs med standardftrfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samurdd. Samridet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkier som
berdr planfirsiaget i it tidigt skede. Dialog fors med lansstyrelsen, berdrda myndigheter och
komniner, kdnda sakdgare och boende, [Greningar, allmdinbet med flera. Syftet med
samrddet dr att forbéttra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till insyn och pdverkan.

Underrdttelse och granskning. Innan planen antas ska konmunen lita
Dlanfirsiaget granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska komninnen underritta de
sozz berdrs av [orslaget, exempelvis sakdgare, boende och Gvriga som bar ytrat sig under
samradet. Den som vill lanna synpunkter ska gora detta skrifiligen. Efter granskningen
kan Romnunen endast gira mindre dndringar av planen. Owm forslaget cindras visentligt
efter granskningen ska en iy granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efier granskningstiden sammanstills inkonna synpunkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
synpunkierna frin samrdadet ska inkluderas § granskningsutlitandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras dé det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av mifji- och byggnadsnéninden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner
detaljplanen laga krafi. Bygglov kan déirefler nedges.

Ett standardforfarande kan dndras till ett begrinsat forfarande ifall féreslagen detaljplan
godkinns i samrddet, se figur nedan.

Standardutférande

Samrad

Underrattelse Granskning | S;;"t::';:gs' Antagande >

Begrénsat standardforfarande

 Forslagetgodkénnsisamradet Sty Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott)

Detdljplan fér LODJURET 4 Plankbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att komplettera anvindningen besoksanliggning med kontor,
handel, restaurang och verksamheter.

BAKGRUND

Den bebyggda delen av fastigheten Lodjuret 4 planerar kommunen att silja. Det som di
fiterstir av fastigheten ir befintlig parkering (prickad mark i plankartan). Denna del skulle d3
helt sakna dndamadl, vilket strider mot de limplighetskriterier fér fastigheter som finns i 3
kap. fastighetsbildningslagen (FBL). For att avstyckning ska kunna genomféras krivs att den
del av fastigheten som ska vara kvar i kommunal dgo planliggs som parkering (befintlig
anvinding).

PLANDATA

Omrdadets ldge och areal

Planomradet ir beldget i centrala Dorotea intill Storgatan (F245) strax Oster om korsningen
N ygatan / Bergsvagen
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Ouversiktskarta, planomridet markeras med ritt | Fastighetskaria, planomridet markeras med ritt (Killa:
Metria 2017-03-02)

Markdgoférhdllanden

Planomridet utgdrs av fastigheten Lodjuret 4 som #gs av Dorotea kommun.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen
Storgatan (E45) 4r utpekad som riksintresse for kommunikationer — vig (MB 3:8).

Riksintresset bedéms inte paverkas ytterligare av planforslaget di inget intring gors pd
vigomridet och eftersom planomridet sedan tidigare #ir bebypgt. Utfartsforbud regleras mot
E45:an, med undantag for de tvi befintliga infatterna, for att f6rhindra att fler utfarter
anliggs. Marken nérmast vigen prickas (marken fir inte forses med byggnad) for att
forhindra att byggnader uppfors nirmare vigen dn dagsliget.

Detaliplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
Antagandehandling
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Strandskydd

Inga strandskyddade omriden berors.

Kulturskydd

Planomridet berérs inte av nigra (kiinda) fornlimningar eller kulturskyddade omriden/
objekt.

Om fornlimningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 71988:950).

Naturskydd

Planomridet berérs inte av nigra (kinda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomriden
eller objekt.

Nigon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patriffats.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan
Gillande 6versiktsplan for Dorotea kommun ér antagen 1990. Aktuellt planférslag strider

mot éversiktsplanen di planomrédet pekas ut som ett omride f6r industri och hantverk
enligt gillande OP.

Eftersom gillande 6vetsiktsplan dr nirmare 30 4r gammal bedéms den vara inaktuell och
kommunen arbetar med att ta fram en ny. Oversiktsplanen ir inte i linje med dagens
dversiktliga planering och kommunen avser att komplettera gillande planliggning
(besoksanliggning) men kontor, handel och restaurang. Dorotea kommun har dirfér valt att
handligga detaljplanen enligt standardforfarande.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Fér aktuellt omride giller detaljplanen for kvarteret Lodjuret m.fl. inom Dorotea titort i Dorotea
kommun, laga kraft 2007. Gillande plan ersitts endast fér fastigheten Lodjuret 4.

Gillande detaljplan reglerar besoksanliggning (kultur, museum, turistinformation med
tillhérande verksamhet) med en byggnadsh6jd pd 5 meter. Byggnad fir uppforas 1 hogst en
vining och med en taklutning om 27 grader. Lingst Storgatan (E45) rider utfartsforbud med
undantag {6r tvd infarter. Marken pé fastigheten 4r prickad (mark som ej fir bebyggas)
bortsett frin omridet nirmast befintlig byggnad. Ett u-omtide gir lingst Storgatan (E45)
och fortsitter vid plangrinsen i dstet, hir regleras dven att marken ska vara tillginglig for
utfart frin grinsande fastigheter.

Detaliplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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Pagdende planprocesser

Inga andra pagiende planprocesser berdrs,

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomrdaden

Inom planomradet finns idag i den nordviistra delen en byggnad och i den sydéstra delen
ligger en parkeringsplats. Dessa omges av gronytor. Vid planomridets nordvistra griins
(bakom byggnaden) ligger ett litet skogsomride. 1 Svrigt finns gronytor i néra anslutning till
planomréadet. P4 andra sidan Storgatan finns exempelvis ett stérre sammanhillet
skogsomrade.

Markytan ir relativt plan inom planomridet med undantag f6r en slint som lutar upp mot
plangrinsen i nordost.
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Bild pé befintlig bygenad [ Bild pi befintlip parkering (Kélla: Google Earth 2017-03-02)

Detaljplan for LODJURET 4 Planbeskrivning
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Geotekniska férhéllanden

Inga geotekniska undersékningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande.
Marken bedéms vara byggbar dé fastigheten sedan tidigare dr bebyggd.

Inf6r framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundliggningssitt redovisas i
samband med bygglov.

Férorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markféroreningar forekommer inom fastigheten.
Frigan om saneting av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljobalkens
bestimmelser.

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med framtagande
av planhandlingarna.

Matkstrilning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomriden ska byggnader dar
minniskor vistas mer 4n tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomriden kan
enklare dtgirder vidtas.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Befintlig byggnad inom planomridet bestir av en vining med en byggnadsarea (BYA) pé
420m?2. Den del av byggnaden som stir nirmast patkeringen har sadeltak (cirka 27° vinkel)
medan den avlinga delen av byggnaden har pulpettak med lig lutning.

Utanfér planomridet i nordvist finns ett hotell och cirka 300 meter ned lingst Nygatan finns
Dorotea sjukstuga. I Dorotea centrum, cirka 500 meter vister om planomradet, finns café,
affirer och annan samhillsservice, Bostider finns sydvist och nordvist om planomridet.
Omridet direkt i nordost ir planlagt som kontor och i sydost finns industrimark.

Oversikiskarta, planomridet markeras ungeféirligt med ritt (Kalla: Metria 2017-03-10)

Detaljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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Parkeringsbehovet

Idag finns det cirka 44 parkeringsplatser inom planomridet. Andelen parkeringar f6r kontor,
handel och bestksanlidggning beriknas vanligtvis utifrin BTA (bruttoarea). Bruttoarea ar
byggnadens totala area i alla plan, matt till utsida yttervigg. For exempelvis kontor krivs cirka
15 bilplatser/1000m? BTA (enligt Kiruna kommuns parkeringsnorm). Planférslaget medger
en BTA pa cirka 1800m? det vill siga for kontor skulle det kriivs ungefir 27
parkeringsplatser.

Inom planomridet kan parkeringsbehovet l6sas. Diremot kan det bli svirt att 16sa behovet
inom den nya fastigheten dér byggritten finns. Fér planerad fastighet finns idag enligt
planforslaget inga befintliga parkeringsplatser. Dirfor foreslis parkeringsbehovet l6sas
genom avtal med kommunen (igare av patkeringsplatsen inom planomréidet). Ett annat
alternativ ir att anligga parkering inom den egna fastigheten (nordvist om befintlig
byggnad). Detta forslag bor dock sa langt som méjligt undvikas di denna yta utgérs av skog
(gles tallskog som kan vara vird att bevara).

Planférslag

Planforslaget innebir att nu reglerad besoksanliggning (R) kompletteras med anvindningen
kontor (K), detaljhandel (H) och verksamheter (Z). Anvindningen kontor avser kontor
och tjinsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Detaljhandel ir en generell
anvindningsbestimmelse som avser alla slags kop av forsiljning av varor och tjinster for
allminheten exempelvis bank, resebyr och restaurang. For anvindningen verksamhetet
inryms omriden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med
skrymmande varor och andra liknande verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan
exempelvis verkstad och plitslageri. Inom anvindningen (Z) kan verksamheter med
begrinsad omgivningspiverkan lokaliseras. Det innebir att verksamheter som i begrinsad
utstrickning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras
hiir.

Byggnader fir uppforas med en byggnadshéjd pa 8 meter med en takvinkel pi 10-45¢.
Planomridet prickas (marken fir inte férses med byggnad) med minst 6 meter nirmast
plangrinsen med undantag for befintligt hus. Detta f6r att forhindra att byggnation sker for
niira fastighetsgrins och gata. En bestimmelse om att skydda underjordiska ledningar (u)
regleras for att uppmirksamma om att omriadet ska vara tillgingligt for ledningar, generellt
minst 3 meter it vartdera héllet frin ledningen.

I planomréidesgrinsen mot Storgatan regleras utfartstérbud med undantag f6r de tvi
befintliga utfarterna.

Kommunikationer

Fordonstrafik
Planomradet omges av vigar i soder (Storgatan) och i vister (Bergsvigen).

Planomridet ansluts 1 dagsliget via tva infarter frin Storgatan (E45). Den ena infarten ligger
intill befintlig byggnad och den andra invid befintlig parkeringsplats. Nybildad fastighet
kommer inte att ha tillging tll befintliga infarter da dessa blir kvar inom Lodjuret 4. For att
mojliggdra att ny fastighet fir nyttja befintlig utfartsvig finns en bestimmelse pd plankartan
(a1). Denna planbestimmelse gor det majligt att bilda servitut, som sker via ansékan om
lantmiteriférrittning hos lantmiteriet. Ett annat alternativ ar att anldgga infart inom den
egna fastigheten (nordvist om befintlig byggnad). Detta forslag bér dock sa langt som
mojligt undvikas di denna yta utgtrs av skog (gles tallskog som kan vara viird att bevara).

Infarten vid parkeringsplatsen ir ocksé infartsvig till fastigheten Lodjuret 1 (nordost om

Detaljplan for LODJURET 4 Planbeskrivning
Antagandehandling
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planomradet). Fastigheten Lodjuret 1 har ritt att nyttja befintlig utfartsvig som belastar
planomradet (Lodjuret 4) enligt servitut 2425-00/8.1. For att sakerstilla detta i detaljplanen
finns en bestimmelse med pa plankartan (az).

Bild pa planomridet och infartsvdg till byggnader nordost om planonradet (Killa: Goagle Earth 2017-03-
03)

Gdang- och cykeltrafik

Lingst Storgatan (E45), mitt emot planomridet, finns en trottoar som viker ner vid Nygatan.
Denna viig gir att anviinda for att nd service frin planomridet utan att anvinda bilen.

Bakom befintlig byggnad finns en upptrampad stig, inom skogsomridet, som anviinds som
genvig till byggnaderna nordost om planomradet.

Trafikverket planerar f6r en upprustning av vig E45 (Storgatan) genom Dorotea, for att
skapa en attraktiv titort med okad trafiksikerhet, 6kad tillginglighet och en trygg milj6 f6r
oskyddade trafikanter. Projektet 4r nu inne i bygghandlingsskedet. Aktuell planliggning
kommer inte att pverka projektet for upprustningen av E45. Detta da aktuellt planomrade
féljer plangrinsen foljer gillande detaljplan (som ligger utanfér omridet f6r planerad ging-
och cykelvig).
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Utdrag frin gestaltningsprogram for “tatortsupprustning Dorotea”, planomradet markeras ungeférligen med
ritt (Kalla: Trafikverket 2016-02-08)

Detaljplan f&r LODJURET 4 Planbeskrivning
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Kollektivirafik
Dorotea trafikeras med langfirdsbussar (Visterbottens linstrafik) och cirka 500 meter
sydvist om planomridet finns Dorotea busstation.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Fastigheten ir idag ansluten till det kommunala vatten och avloppsnitet.

El och vérme

Det finns el ansluten till planomridet. Markkablar kring planomradet, se karta under xxx, 4gs
av Skanova och E.ON. Kablarna inom kvartersmarken skyddas med u-omride i plankartan.
Fér att sikerstilla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsritt eller servitut
upplatas. Ledningar i kartan kan vara i osikert lige och vid behov av kabelutsittning
kontaktas berord ledningsigare.

Fjirrvirmeledningar finns i omradet men inte framdraget till fastigheten. Det 4r m&jligt att
ansluta sig till ledningsnitet om si 6nskas.

Tele- och datakommunikationer
Det finns idag bredband inom planomridet.

Exploatéren tar kontakt med respektive leverant6r f6r tele- och datakommunikationer i
samband med projektering.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skéts av Dorotea kommun.

Ré&ddningstjdnstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsviigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Skydd av ledningar

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda elnitsforetag kontaktas f6r begiran om kabelanvisning (i god tid
innan planerade grivningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor s lingt det dr méjligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

Detaljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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Befintliga ledningar inom och utanfir planomridet (markeras med ritt).

Tillgénglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgingliga, trygga och anvindbara fér alla grupper av ménniskor si lingt det dr mojligt.
Detta giller bide fysisk och psykisk tillginglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av viixter som kan orsaka allergier som gér det svirt for vissa minniskor att vistas i
miljén eller sddant som kan orsaka kiinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller

skotsel.
Stérningar, risk och sdkerhet

Ndrheten till industriverksamhet

Invid planomridet 1 sydést finns ett planlagt industriomride. Industrin som ligger ndrmast
omradet ir Solifer Polar AB. Foretaget tillverkar och siljer campingutrustning.
Tillverkningen sker inomhus varfér buller inte bedéms vara ett problem. Lastning och
lossning sker utomhus men detta sker lingre bort, cirka 400 meter Sster om planomridet. DA
den stora tillverkningsbyggnaden ligger mellan planomradet och lastningsomridet har buller
inte varit ett problem. Buller frin industriomradet bed6ms inte piverka planomridet.

Detaljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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Oversiktskarian visar industriomridet for Solifer Polar AB, planomridet markeras ungeférligt med ritt
(Kella: Metria 2077-03-06)

Ndrheten fill Storgatan (E45)

Intill viktiga kommunikationsstrik rider ofta ett stort exploateringstryck, dirfor krivs en
bebyggelsefri zon/sikerhetszon intill stérre/vilktiga infrastrukturanliggningar.
Sikerhetszonen bestims av vigens utformning, slintutformning och den aktuella
hastighetsbegrinsningen. Fér Storgatan giller 50km/h férbi planomridet. Vigomridet
inkluderar vigbana, diken, slinter och buffert.

Mellan vigen och befintlig byggnad dr det idag cirka 10 meter och diremellan finns ett dike.
Planférslaget medger inga byggnader nirmare Storgatan mot dagens situation och
sikerhetszonen 10 meter beddms fortsatt ricka som sikerhetsavstind.

Utfartsforbud regleras mot Storgatan, med undantag for de tvi befintliga infarterna, for att
sikerstilla att inga fler infarter anliggs.

Transportled farligt gods

Vid planering niira viig med transport av farligt gods ska normalt ingen bebyggelse anliggas
nirmare in 30 meter. Beroende pa typ av planerad verksamhet bor en riskanalys tas fram f6r
bebyggelse inom ett avstind upp till 150 meter frin transportled av farligt gods. Planférslaget
anses dock inte vara av sidan typ att en riskanalys f6r farligt gods erfordras.

Storgatan (E45) ir utpekat som rekommenderad (primir) vig for farligt gods. Enligt
linsstyrelsens riktlinjer for farligt gods (Réiktlinjer - Skyddsavstand till transportleder for farlig gods i
Viisterbottens lin, utkast 2017-05-09) fir byggnad inte uppforas nirmare dn 10 meter frin
vigkanten forutsatt att byggnaden har brandskyddad fasad.

Befintlig byggnad stir cirka 10 meter frin vigkanten, Planforslaget foresldr ingen byggnation
nirmare vigkanten in dagsliget och inga nya in-/utfarter fir anliggas. Syftet med
detaljplanen i att #indra befintlig anvindning, inga storre forandringar sker. Mellan
planomridet och vigen stir bjérkar, de tillsammans med hégsta tillitna hastighet (50km/h)
bedéms medverkar till att risken f6t olyckor minskar,

Detaljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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Trafikbuller

Boverket tillsammans med SKL. (Sveriges Kommuner och Landsting) har tagit fram en skrift
(Hur mycket bullrar vigtrafiken?) som visar tvd metoder f6r att 6versiktligt kunna beddma
ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivier. Bida metoderna férutsitter att dessa uppgifter
finns:

o Trafikmingd (antal fordon per dygn)
o  Skyltad hastighet (km/h)
e  Avstind mellan viig och mottagare (meter)

Skyltad hastighet lingst Storgatan (E45) ir 50km/h. Mellan vigen och befintlig byggnad ir
det 14 meter. Trafikmingden lingst Storgatan ir 19401:24% fordon per dygn och andel tung
trafik uppgér till 300+18% enligt Trafikverkets vigkarta

(http://vtf trafikverket.se/SeTrafikfloden).

Tillkommande trafik férvintas inte ka pd Storgatan pa grund av planforslaget.
Vid berikningen forutsitts “virsta-fall scenario”, det vill siga:

e 1940 fordon per dygn
e  Skyltad hastighet 50km/h
e 14 meter mellan vig och byggnad
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Bullerberikning for Storgatan (E45) enligt iversiktlig berdikning av véigtrafikbuller, modell 1 (Kélla: Hur
myeket bullrat véigtrafiken?)

Ealigt Boverkets modell utsitts befintlig byggnad for 58 dygnsekvivalent ljudnivi (dBA). For
kontot, handel och bestksanliggning (som planférslaget avser) finns inga riktvirden f6r
bullernivi vid fasad. Bostider har diremot riktlinjer om 55 dBA vid fasad. D4 detaljplanen
inte mojliggdr for stadigvarande vistelse bedéms vigbullret inte bli ett problem.

Eventuell problematik bedéms kunna undvikas genom att placera och utforma byggnaden si
att gillande riktvirden for innenivin kan hillas. Forslagsvis genom att vilja fonster som ger
ett extra bullerskydd. P4 sa sitt bedéms riktvirdena inomhus klaras utan problem.

Detaljplan for LODJURET 4 Planbeskrivning
Antagandehandling
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MILIOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljsbedémningar och miljckonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar en plan eller ett
program gora en miljsbedémning av planen, programmet eller dndringen, om dess
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Syftet med miljébeddmningen
ir att integrera miljdaspekter i planeringen s att en hallbar utveckling frimjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 firordning 1998:905 om
miljikonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta
s4 ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen,
programmet eller indringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen fr meddela foreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) diir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
bedémas. Krav pa innehillet dterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hénvisning till detta finns dven i
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (34f).

Kommunens bedémning
Dorotea kommun har genomfért en behovsbedémning for aktuell detaljplan
(Behovshedinmning, Detaljplan for Lodjuret 4, 2017-03-06).

Detaljplanens genomférande beddms inte innebira betydande miljépaverkan och nigon
fullstindig MIKB behéver inte upprittas.

Linsstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedomning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljépaverkan och att nigon MKB
inte behdver upprittas (2017-03-21).

Forenlighet med miljobalken

Alktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliiggande bestinmelser fir hushillning med mark- och vatienomraden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestimmelser fir bushdllning med mark och vatten [or vissa omraden i landef).

Miljiémal
Inget av miljémalen (www.miljomal.se) bedéms piverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskillor frin
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillitna halt av ett imne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MIKN for
olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2070:477), olika parametrar i vattenférekomster
(SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:71341) olika kemiska foreningar 1
fisk- och musselvatten (SF.S 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SES 2004:675). Inga
MEKN bedéms piverkas av planforslaget, se behovsbedimningen.

Deftdljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft senast hosten 2017.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ir 5 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock tills den
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for upprittandet och genomférandet av detaljplanen.

For behovliga fastighetsbildningar, rittighetsupplitelser, eventuella ombyggnadsitgirder pd
angrinsade ytor med mera for genomférande av detaljplanen ansvarar aktuell
exploator/ fastighetsigare.

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet (igs av Dorotea kommun) kommer att styckas till tvi fastigheter, avstyckning
och andra forrittningar sker via ansékan hos lantmiteriet. Dorotea kommun kommer att
skicka in ansékan om lantmiiteriforrittning, kostnaderna f6r detta kommer exploatdren att
st for.

Fastigheten Lodjuret 4 kommer att avse planlagd parkeringsplats. Ny fastighet bildas for den
del av planomridet som ir planlagt som kontor, handel och besoksanliggning.
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Gemensamhetsanléggningar, ledningsréatt, servitut m.m.

Servitut avseende ritt till in-/utfart (a;) kan komma att krivas till forman 61 nybildad
fastighet. Belastande fastighet blir Lodjuret 4 (planlagd parkering).

Befintligt servitut 2425-00/8.1. sikerstills genom en bestimmelse med pi plankartan (az).
Det vill siiga fastigheten Lodjuret 1 har ritt att nyttja befintlig utfartsvig som belastar
planomridet (Lodjuret 4).

TEKNISKA FRAGOR

Behov av kompletterande tillstdnd

Tillstand enligt viglagen krivs for anliggning av ny infart.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrid och granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en
samtidstedogirelse tespektive ett granskningsutlitande. Handlingarna har revideras om det
beddmts vara relevant.

Planfrigor har under hand diskuterats med berorda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldaggare

Per Nilsson, Byggnadsinspektor

Uppdragsansvarig
Pethra Fredriksson, Tyréns Region Nord

MILJO- OCH BYGG

Per Nilsson Pethra Fredriksson
Byggnadsinspektor Planarkitekt, Tyréns AB
Detaljplan fér LODJURET 4 Planbeskrivning
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