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Diarienummer: MBN-2014-3150-214
Datum: 2018-04-09
DOROTEA KOMMUN Handldggare: Per Nilsson

Detaljplan for del av fastigheten Avasjo 1:18,
Borgafjill i Dorotea kommun, Visterbottens léin

Planen 4r godkédnd av byggnadsnamnden 2018-02-05, § 11 och antagen av kommun-
fullméktige 2018-02-26 §5.

Lansstyrelsen beslutade 2018-03-08 att inte dverprova kommunens beslut.

Detaljplanen har vunnit laga kraft, och &r giltig fran och med 2018-03-27.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen
e Lantmiteriet

DOROTEA KOMMUN
Milj6 & Byggnadsnamnden,
9 April 2018

Per Nilsson
Planansvarig

MBN-2014-3150-214

Dorotea Kommun Miljs & Bygg

Postadress: 917 81 Dorotea Telefon: 0942-141 60
Bestksadress: Storgatan 42 Mejladress: miljo.bygg@dorotea.se
Telefon: 0942 - 140 00(vdxel} Webbplats: www.dorotea.se

Webbplats: www.dorotea.se
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DETALJPLAN FOR BOSTADER PA DEL AV AVASJO 1:18

ANTAGANDEHANDLING



Dorotea kommun 2018-01-25
Per Nilsson
Tfn 0942-14160

Barbro Sundstrom
Tfn 031-141366 ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for .
BOSTADER- PA DEL AV AVASJO 1:18
i Borgafjall, Dorotea kommun

PLANBESKRIVNING
FORSLAGSHANDLINGAR
Férslagshandlingarna bestar av planhandlingar:

Plankarta med bestammelser (ligger sist i handlingen)
lllustrationskarta

VA-ritning

Planbeskrivning

och av dvriga handlingar:

Fastighetsforteckning
Forteckning 6ver samradskrets

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med forslaget ar att delar av Avasjo 1:18 skall kunna bebyggas med cirka
femtio nya bostéader. Bostaderna kommer att upplatas som bostadsrattslagenhet i
mindre flerbostadshus eller enskilda friliggande villor eller parhus.

PLANFORUTSATTNINGAR

Lage

Fastigheten &r belagen i Borgafjall sydvast om campingplatsen i anslutning till
fritidshusomrade mellan Korpan och Kvisslean.

Areal
Omradet ar 2,4 ha.




Markagoférhallanden
Marken ags av privat fastighetsagare.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan - Aktuell 6versiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 1990-11-26.
Kommunen haller pa att ta fram en ny 6versiktsplan. Forslaget strider inte mot
géallande o6versiktsplan.

Planbesked ar beviljat for forslaget. Detaljplan saknas for omradet.

Mark och vegetation
Tomten har endast markvegetation, det ar i huvudsak en kulle som tidigare varit
bevuxen med gran och tall. Mindre del av tomten ar myrmark.

Geotekniska férhallanden
Marken bestar av en kulle av moran som omges av myrmark. Féreslagen bebyggelse
byggs pa moran och kan grundlaggas med olika metoder.

Markradon
Normalriskomrade for radon.

Avvaaning enliat miljdbalken.

Planen berér omraden som &r utpekat som riksintresse for friluftsliv. Omradet ar i
narhet av aar, dar fiske ar tillatet. Riksintresset utgors av varierande fjall och-
fiallurskog med rika tillfallen till ett rorligt friluftsliv aret runt. Riksintresse for rorligt
friluftsliv avser skydd for kultur och naturmiljé, av allméant intresse. Planerad
bebyggelse bedéms inte skada intresset, utan bidrar till en positiv effekt for ortens
utveckling och det rérliga friluftslivet.

Strandskydd
Vattenomraden inom planomradet &r undantaget fran det generella strandskyddet.

Forenligt med miljébalken
Planen anses inte strida mot miljébalkens allm&nna mal, hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.

Miliokonsekvenser
Planens genomférande bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed inte bedémts erforderlig.

Omradet ar belaget mellan befintlig fritidshusomrade och campingplats.
Skogsomradet anvands inte som rekreationsomrade. Intranget i naturen bedéms

vara av begransad betydelse.

Del av omgivande mark anvands som beteshagar for jordbruket pa Avasjo 1:18.
Ridstig och flyttled for renar finns séder om omradet. Bestammelse om sténgsel finns

for att sakerstalla renars flyttled.



Halsa och sakerhet

Omradet bedéms ha lag risk for ras och skred. Avvattning sker med naturlig avrinning
till omgivande myrar och leds till via aar till Avasjon.

Det finns inga stérningar avseende buller och luftféroreningar, da omradet angransar
till naturomrade. Grundvattnenforekomster i Avasjéomradet har god kemisk och

kvantitativ grundvattenstatus.

Fornminne
Da inga fornlamningar berérs av arbetsféretaget féreslas inga ytterligare antikvariska

atgarder med anledning av detaljplanen.

Underlag Fastighetskarta©Lantmateriet Gavle Medgivande M2016-7-05536

Utredningsomradet aterfinns inom fjallkartans kartblad 71F 8a och utgérs av ett 3,1
hektar stort omrade inom fastigheten Avasjo 1:18 i Borgafjall. Det utgérs av en
markerad knabbe i sediment- och torvmark. Héjden éver havet &r 520 meter.
Markslaget ar nyligen avverkad skogsmark (gran).

Riksantikvarieambetet (RAA) inventerade fornminnen i denna del av den nastan
3 000 kvadratkilometer stora socken. Inga kulturminnen noterades da eller senare i
utredningsomradet (FMIS 2016-11-01).

Fornminnesutredning ar utférd av: ‘
Arkeologicentrum i Skandinavien Skolgatan 35B 83130 Ostersund,
Rapport PMAC 2016-018 AC 2016 12 07

DETALJPLANENS INNEBORD

Planens huvudsakliga innehall och konsekvenser

Planen medger utbyggnad av ett bostadsomrade med flera olika upplatelseformer
och boendestorlekar. Omradet &r i direkt anslutning till ett omrade med
enbostadshus. Bebyggelsen placeras pa en kulle invid myrmark och bedéms tka
tillgangligheten att utdva det rérliga friluftslivet.




Planen ar upprattad med enskilt huvudmannaskap, eftersom hela planomradet ar
kvartersmark. Rorligt friluftsliv intill planomradet begransas inte av den tillkommande
bebyggelsen.

Kommunen ansvarar for att exploateringsavtal med fastighetsagaren upprattas och
sdkerstalls.

Eventuell férekomst av fornminnen bér utredas innan byggnation startar.

Bostader och 6vrig bebyggelse

Inom en del av fastigheten far tomter styckas till en yta av minst 700 kvm fér
enbostadshus eller 350 kvm for parhus som &r sammanbyggda i tomtgréans. Pa tomt
for enbostadshus far det uppféras ett bostadshus till en yta av 120 kvm och ett
garage/férrad pa 40 kvm. Pa tomt fér parhus far det uppféras en bostad till en yta av
60 kvm och ett garage/férrad till en yta av 40 kvm.

Den andra delen av fastigheten far bebyggas med flerbostadshus i tva vaningar.
Maximal byggnadsarea &r 1300 kvm for bostéder och 650 kvm for garage/férrad.

Tekniska byggnader
Omrade med beteckning E pa plankartan vid omradets infart och parkering ar
reserverat for teknisk anléaggning och kan inrymma bade transformatorstation och

pumpstation.

Gator och trafik

Tillkommande trafik kommer att trafikeras och fastigheter anslutas till Lillodckens
vagsamfallighetsforening. Vag kommer att férvaltas som gemensamhetsanlaggning.
Vagomradet ar tio meter, men vagbredd kommer att vara 4-5 meter. V&g inom
omradet kan utnyttjas for parkering och &r tillgangligt fér underjordiska ledningar.
Parkering sker pa respektive tomt, nar det géller friliggande eller parhus. Fér omrade
med lagenheter finns sérskilt omrade for parkering och det finns ocksa méjlighet att
parkera vid bostadshusen. For omrade med lagenheter finns sérskilt omrade for
parkering och garage/forrad.

Ny pafart av skoterled finns i planomradets sédra del till/fran och till befintlig skoterled
ska férses med varningsskyltar.

Kollektivtrafik finns vid affaren pa Centrumvagen ca 2 km fran planomradet.

Kommersiell och offentlig service

Livsmedelsbutik med drivmedelsférsaljning finns vid Centrumvagen ca 2 km fran
planomradet. Drivmedel finns ocksa vid husvagnscampingen i naromradet.
Skidanlaggningar finns for utférsakning i Borga och i Borgafjall och sparcentral for
langdakning vid hotellet i Borgafjall.




Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och aviopp kommer att anlaggas i eller i anslutning till vagen
som planeras inom planomradet. Anslutningen sker till kommunens intilliggande
ledningsnat, som ligger intill vagen sydost om Avasjé 1:508.

Dagvatten

Varje fastighet omhandertar sitt dagvatten, vilket leds bort av vdgomradets diken.

El

El finns i angransande stugomrade och om ny natstation kravs, kan den uppféras |
anslutning till parkeringsomradet.

Tele, bredband
Fiberoptik kan anléggas i vagomrade.

Avfall
Hushallsavfall hamtas vid fastighetsgrans och grovavfall tas om hand vid kommunal
anlaggning ca 2 km fran planomradet.



ADMINISTRATIVA, FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning inkl huvudmannaskap

Fastighetsagaren ansvarar for alla kostnader inom kvartersmark.
Detaljplanen genomférs med enskilt huvudmannaskap, dvs fastighetsagaren
ansvarar for allman plats inom planomradet.

Fastighetsagaren svarar for utbyggnad av véagar.

Exploateringsavtal

Dorotea kommun ansvarar for upprattande av exploateringsavtal for genomférande
av denna detaljplan. (PBL4:33, 1 stycket) Avtalet skall féreligga innan planen antas.
Ett forslag till avtal foéreligger, som i detalj reglerar ekonomiska och organisatoriska

forhallanden mellan kommunen och exploatéren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske da denna plan vunnit laga kraft.

Gemensambhetsanldggning
Fastigheter som bildas skall inga i Lillbackens vagsamfallighetsférening, som
férvaltar anslutande vag.

Ledningsratt
Kommunens Va-ledningar har en anslutningspunkt ca 10 meter fran det planerade

omradet.

TEKNISKA FRAGOR

Nya ledningar for el, fiber och VA skall byggas ut. Kommunen ansvarar fér utbyggnad
av VA,

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsagaren ansvarar for alla kostnader for planens genomférande.

Anslutningsavgifter for el, fiber och VA erlagges enligt den éverenskommelse som
fastighetsagaren traffar med respektive ledningshavare.

Per Nilsson Barbro Sundstrém



Dorotea kommun Arkitekt SAR/MSA



