EXPLOATERINGSAVTAL
§i PARTER

Dogotea kommun (212000-2809), nedan kallad kommunen, 917 81 Dosotea,
still foretridare/ kontaktpersoh: Teknisk Chef

och Andets Ullet-,.n_edan kallad éxploatoten,

917 32 Dototéa.

§2 EXPLOATERINGSOMRADE
Avtalet avser ,explogteting av ett omtide av fastigheten Avas}t‘)‘ 1;759 som matlerats med +6d.
bqgt%insnjngs]i_nj'e pa hifogad detﬁljplane1catta; bilaga 1. Det avgtitisade omtadet kallas riedan

exploatetingsomtadet.

Exploatetingsavtalet &t en vétenskommelse mellan kommunen och exploatéten om hut exploateringen
sledll utforas. Det paller dels vem som ansvarat £t utfrandet av olika Atgitder; dels vem som ska
finansiera Atgirderna.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Exploatetingen avser tillskapande av nya tomtet, p4 del av fastigheten Avasjo 1:759 for bostader.

So‘m.grund for exploatering'e_n Hgger forslag till detalj_pl_an f5r bostider pd Avasjo 1:759 1 Borgﬁﬁﬁ]l,
Dototea kommun uppiittad 2024-08-05.

Till avtalet bifogas féiljémde handlingas:
Bilaga 1 Foslag till detaljplan, Planbesksivning, genomforandebesktivning och plankarta.
Bilaga 2, Digvattenutredning.

Bilaga 3 Katta med anshutningspunlst £6r VA.

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Pasteina forutsattes

att Dorotea kommunfullmiktige senast 2024-12-02 podkiinner detta avtal genom beshut som
vinnet laga keaft.

att Dototea kommunfullmiktige senast 2024-12-02 antat Eﬁtslagfét_ il detaijplan genom beslut
som vinner laga keaft.

att Johan Petsson och Anders Ullen har limnat sitt godkinnande till detta avtal och signerat

avtal dvetlimtias till kommunen sehast 2024-10-22

Om nigon av dessa féutsittningar inte uppfylles 4r avtalet fotfallet om nigon av patterna si pafordrar,
Kravet pa att avtalet skall anses forfallet skall framforas itiom te (3) ménader eftet det att patt vunnit
Jinnedom om den bristande forutsittningen. Ingen av patterna har ditvid rAtt till ersittning.
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§5 FASTIGHETSBILDNING

Fot att bygglov skall beviljas kivs att fastigheterna dr bildade i enlighet med detaljplanen. Eventuell
fastighetsbildning, sisom fastighetsteglering, avstyckning och bildande av gemensamhetsanliggningar,
ansdks och bekostas av exploatoren.

§6 LEDNINGSRATT

Kommunen kommet att anséka om ledningstitt fét kommunal optofibet inom exploateringsomréadet. Vid
ett eventuellt framtida kommunalt dvertagande av vatten och avloppsledningat kommer kominunen att
ansSka om ledningsritt £5¢ de ledningar som ligges inom exploatetingsomridet.
Exploatéren/samfillighetsforeningen kommer att tillstyrka sidana ansokningar. Uppltelse av mark ska
ske utan etsittning,

§7 LEDNINGAR FOR BREDBAND, EL OCH TELEKOMMUNIKATION

Exploatéren ska i samrid med ledningssigate och berdrda kommunala forvaltningar svara f6r samordning
av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kevs for exploatetingens genomforande.

Exploatéren belostar sidan ledningsdragning och ledningsomliggning som dr nodvindig till f6ljd av
exploateringen.

Exploatoren ska utfora forberedelser for bredband genom att forligga kanalisation (skyddstér,
kabelbrunnat) allt enligt projektetat undetlag och anvisningat.

Kommunens fibetnit ska byggas enligt kommunens anvisningat Bilaga 3 ?Instruktion
optofiberforliggning matk”. Utférande entreprends bét ha féretagscertifilat inom robustfiber. Besok eller
kontalcta www.robustfiber.se f6r vigledning,

Exploatoten skall sta for inmitning av bredbandsnitet och relationshandlingar ska Svetlimnas i digitalt
format till kommunen.

Respektive fastighetsigare betalar sedan fastighetens anslutningsavgift i samband med att fastigheten
kopplas till bredbandsnitet. Om byggnader bestar av flera boenden/lagenhetet: ska alla
boenden/ligenhetes anslutas samtidigt.

Kommunen dvertar bredbandsniitet i sin helhet utan kostnad.

Befintliga anliggningas ska hallas tillgiingliga for berdrda ledningsgare under byggtiden.

§8 GATOR OCH ALLMAN PLATSMARK

Projcktering och byggnation av gatot, diken, belysning och allmén platsmark som kedvs for att
exploateringen ska kunna genomforas, bekostas och genomféss av exploatoren.

Kommunen ska inte vara huvudman £6r vatten, avlopp, gator och allmin platsmark.
Exploatéren ansvatar for och bekostar drift och underhall.

Viigat och gator skall ha en bitighet som motsvatar en BK1 vig &ret runt, hopsta lutning far ej dverstiga
10 % och bredden p# vigomridet med korbana skall dverensstimima med antagen detaljplan. Bredden pi
viighanan skall vara 4,5 meter och dverensstimma med detaljplan, Vindplaner anliggs med en diameter
ot 22 meter i slutet av vigen si att riddningstjanst- och tenhillningsfordon kan vinda utan problem,
iven vintertid, Vigar inom omradet ska vara fatbata dven vintertid med rdddningstjanst- och

Sida2avé




renhillningsfordon. Kominunen utser en besiktningsman som godkinner projektetingen av vagarnas
bitighet och konstruktion och utfor dven shutbesiktning av vigar och vindplaner. Exploatdren svarat for
kostnaderna.

Fot anslutande stickgator och natutomriden ansdker exploatSren om ingittande av
gemensamhetsanliggning och bildande av samfillighetsforening
En kopia pi ansSkan om vigforrittning limnas till kommunen

En sktiftlig verenskommelse skall tecknas mellan exploatdten och berdrd vagsamfFillighetsforening vad
giller underhill och tilltride av den aktuella vigstrickan undet byggnadstiden. Det galler bland annat
dammbindning, sn6tojning mim. -

En kopia pi éverenskommelsen skall limnas till kommunet.

§9 VATTEN OCH AVLOPP

Projektering och byggnation av vatten, brandvatten- och avloppsanliggningar som keiivs for att
exploatetingen ska kunna genomféras i sin helhet, bekostas och genomféras av exploatdren i samrad med
ledningsigate och bet6rda kommunala fosvaltningar.

Anliggningarna utférs enligt allminna matetial och arbetsheskeivningar, anliggnings AMA.

De atgirder som behovs for omhindettagande och avledning av yt- och grundvatten som forekommet
inom exploatetingsomtadet ska utfdras och bekostas av exploatbten si dven alla ansGkningat, tillstind och
eventuella samrid med berdrda myndigheter.

Exploatéren/samfillighetsforening anligger och bekostat avloppspumpstation och mithus /mitstation for
vatten inom omtadets notra del i anslutning till Totpvigen i enlighet med detaljplan samt VA-ledningsnit
fran anvisad inkopplingspunkt f6r omradet. VA-ledningsnit ska ligga pA sidant djup som passar klimatet.

Exploatoren skall sti £6r inmiitning av va-natet och relationshandlingat ska dverlimnas i digitalt format till
kommunen.

N det it gjort debiteras en anslutningsavgift enligt gillande kommunala foreskrifter om anvindandet av
den allminna VA-anliggningen ABVA och dé gillande taxa.

Kommunen kommet inte att debitera nigra anslutningsavgifter 61 vatten och avlopp f6t de avstyckade
tomtet som ingr i exploateringsomridet.

Inkoppling av v-a ledningar inom exploatetingsomtadet, till anvisad anslutningspunkten for Avasjo 1:759
bekostas av exploatdr/ samfillighetsforening,

Exploatdren ansvatat for att Samfallighetsforening bildas och belostat dtift och underhall for VA-
anliggningat samt vatten- och avloppsledningar inom planomtidet. Férbrukningsavgifter for vatten och
avlopp debitetas samfillighets foreningen enligt gillande taxa.

ExploatetingsomrAdet it beliget utanfor kommunens verksamhetsomride for vatten- och avlopp.

Kommunen skall beredas mjlighet att deltaga i syn, del och slutbesiktningar samt limnas méjlighet att
limna synpunlkter pi projektetingshandlingat.

§10 OVRIGA ANLAGGNINGAR OCH ATGARDER I ENLIGHET MED
DETALJPLAN

Exploatéren ansvatar f6r och bekostar de utredningar som i viigt ir nddvindiga 61 detaljplanens
genomforande.
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§11 BRANDSKYDD

Exploatoren ansvarar for anordnande av vattenforsotjning for betedskap betriffande vattentyck, flode
och placeting av brandpostet. Detta skall ske i samrad med riddningstjansten, Riddningsfordonens
framkomlighet samt brandskyddsdokumentation skall godkinnas av raddningstjinsten. Gillande
foreskeifter for Brandskydd, till exempel Svenskt Vattens P76, ska uppfyllas.

§12 GEOUNDERSOKNING

Fixploatdten skall i samband med schakthingsatbeten for vigar, vatten och avlopp noggrant dokumentera
jordartsforhallandena pi samtliga planerade kvarter och tomter. Detta skall sedan ligga som underlag for
eventuella forstirkningsitgirder och grundliggningsmetoder vilket skall redovisas i samband med
bygglovsansokan.

§13 RELATIONSHANDLINGAR

Lixploatdten upprittar relationshandlingar Gver utforda anliggningsarbeten inom exploatetingsomridet.

§14 ERSATTNING FOR DETALJPLAN

Exploatdsen skall egsitta kommunen fa¢ handliggning i samband med detaljplancatbetet, annonseting,
atskick mm. Kommunen kommet att dversinda faktura da villlkoren enligt §4 4r uppfylida. I samband
med debitering enligt bygglovstaxan skall sétskild planavgift ¢j utga. Samtliga kostnader for
deraljplaneliggning inklusive uttedningar bekostas av exploatoren.

§15 SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina Sodra sameby hat { samband med utatbetandet av detaljplanen framfott att de e skall vara
skadestandsansvatiga for eventuella skador som renar kan Astadkomma inom det aktuella
exploatetingsomtidet.

Voetnese sameby vetkar ocksi i omridet keing planomridet.

Det iligger exploatdren att, i samband med fotsiljning av tomtet, infora foljande text i kopeavtalen:

Skadestind kan ¢j stillas pi vetksamma samebyat i omtadet for eventuella skador som renat i all framtid
Jkan dstadlkomma inom denna fastighet.

§16 GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SAMFALLIGHETSFORENING

Exploatoren ansdker om och bekostar inrattande av gemensamhetsanliggning och bildande av
samfillighetsforening fér vigar, gatubelysning, patkeringar, uppstillningsplatser, sopbodat, gronomriden,
vatten- och avloppsledningat, avloppspumpstation och liknande for gemensamma dndamal inom
exploatetingsomridet.
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§ 17 BRISTANDE UTFORANDE

Om exploatdren inte fullfoljer de ataganden som gjorts enligt detta avtal it kommunen behorig att §
exploatorens stille utféra vad som brister. Exploatdren it skyldig att betala kostnaderna for detta.
Kommunen Ager di ratt att ta i ansprak den sikerhet som stillts enligt § 18.

§18 SAKERHET

Fot fullgdrandet av exploatérens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla sikerhet i form av
gatanti som kommunen kan godkinna exempelvis spitrat bankkonto eller likvirdigt till exempel
forsikeing som kan uppvisa att summan sikerheten avset finns att tillgd om behovet uppstit. Bevis om

denna sikerhet skall limnas till komtmunen i god tid innan nigra atbeten pabérjas, Sikerheten skall uppga
till 2 500 000 lt.

Nt gator, vindplaner och vatten och avlopp ér sluthesiktigade av kommunen limnas sikerheten tillbaka.

§19 TVIST

Tvist angiende tolkning och tillimpning av detta avtal som parterna ¢j kan 16sa genom férhandling skall
avgdras av allmin domstol.

§20 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktotgan it kommunstyrelsen.

§21 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVIALET
Exploateringsavtalet far inte utan kommunens godldénnande Gvetlatas till annan patt,

Exploatéren forbinder sig att vid Sverlitelse av exploatetingsavtalet tillse att den nya exploatéren tecknar
en sikethet i form av en bankgaranti eller likvirdigt. Sikerheten ska uppgé till 2 500 000 kronor. Bevis om
nya exploatbrens sikethet ska limnas till kommunen i god tid innan kommunen godkinner dverlatelsen.
Nis nya exploatoren limnat bankgaranti till kommunen limnas bankgarantin dter till exploatoren vilket
innebir att nya exploatdten Gvertar garantiansvatet.

Exploatoren tillset att vid en eventuell éverlitelse av exploatetingsfastigheten tillse att den nye dgaren
bvettar exploatbrens samtliga Fotpliktelser enligt detta exploateringsavtal genom att i Ovetlitelseavtalet
ifora foljande bestimmelser:

ICopaten forbinder sig att stilla som sikerhet en bankgaranti ellet lilvirdigt som uppgir till 2 500 000
ktonot samt limna bankgarantin till kommunen.

-Képaten ska vid eventuell vidatedverlitelse tillse att vatje efterfoljande Agate binds vid
exploatetingsavtalet, vilka ska fullgbras genom att denna bestimmelse, med i sak oférindrad text intages i
verlatelsehandlingen. Sker ¢j detta ska kdparen utge vite till kommunen med 2 500 000 kronor.

Motsvarande ansvat ska &vila vatje ny képare. Exploateringsavialet skall bifogas i avskrift.
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§21 FORSALJNING AV FASTIGHETER INOM EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatoren fosbinder sig att inte upplata tomtes for bebyggelse innan gatot och VA-anliggningar it
utférda pi ett shdant sitt att de pi ett tillfredstillande sitt kan tjina bebyggelsen inom omradet samt atti
kopekontrakten ta in bestimmelser, enlipt vilka képarna

o Aldggs skyldighet att inga { gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening enligt §16, samt att
om fastigheten vidareoverlits, i sverlitelsehandlingen dverfora skyldigheten till vatje ny dgate.

o Aligps om vad som giller enligt §§ 6, 7 och 9, samt att om fastigheten vidareGverlats, i
Svetlatelsehandlingen verfora skyldigheten till vatje ny dgate.

En avskift av Bxploatetingsavtalet ska bildggas képekontrakten.

Detta avtal it upprittat i tva likalydande exemplar vatav patterna tagit var sitt.

Dototea 2024 - Dorotea 2024-09-19

Fér Dorotea kommun For Exploatoren

Greger Lindqvist Johan Petsson '

Olli Joenviiri )
Y, ;

......................................
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